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PREVEDERI GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul reglementat se afla in urmatoarele situatii:
» Se propune construirea Tn zone care nu sunt urbanizate si nu exista o regula locala.
e Indicatorii urbanistici POT si CUT nu sunt prevazuti in regulament.

Conditionari privind initierea, realizarea, avizarea, aprobarea si receptionarea PUZ:
e Pentru promovarea in Consiliul Local a documentatiilor PUZ, se va solicita catre
Primaria Apahida si depune la dosar documentul care atesta denumiri noi de strazi si
atribuirea numarului postal.
e PUZ-urile initiate pentru modificarea fundamentala a caracterului zonei se vor realiza
pe suprafete delimitate de repere fizice, in cadrane delimitate de retele de drumuri, etc
(zona reglementata se ve preciza prin avizul de oportunitate). Derogari de la aceasta
prevedere se pot face Tn urmatoarele situatii:
e suprafata PUZ include un intreg UTR;
e suprafata PUZ este delimitata exclusiv de domeniu public;
e In cazul PUZ pentru dezmembrare iar parcelele rezultate respectd prevederile UTR-
ului din care provin;

2. INTRAVILAN SI TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

J Documentatiile PUZ in curs pentru introducerea in intravilan a unor noi suprafete de
teren vor putea fi analizate Tn cadrul procesului de elaborare PUG , Tn vederea armonizarii
cu viziunea de dezvoltare a localitatii si includerii dupa caz in documentatia PUG.
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Paduri

° Terenurile delimitate in actualul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea Padure
isi vor pastra utilizarea, fiind interzisa modificarea lor prin Planuri Urbanistice Zonale.
° Terenurile delimitate Tn prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea

impaduriri, de orice fel, isi vor pastra destinatia, fiind interzisa autorizarea constructiilor pe
aceste terenuri.

J Prin exceptie de la prevederile mentionate anterior, pot fi autorizate acele constructii
sau lucrari destinate exclusiv stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea,
colectarea sau drenarea apelor sau lucrari forestiere.

3. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA S| ZONE NATURALE PROTEJATE

° Este interzisa emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii si imprejmuiri pe
fasia adiacenta culoarului Somesului Mic, fara avizul Administratiei Bazinala de Apa Somes-
Tisa.

J Este interzisa construirea si imprejmuirea pe fasia de 5m adiacenta oricaror altor
cursuri de apa, masurata de la albia majora de apa pe ambele maluri ale acestora.

4. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

° Pentru autorizarea lucrarilor de construire Tn zone cu rise de alunecari de teren este
obligatorie expertiza geotehnica si verificarea planselor de rezistenta la cerinta Af.
. Pentru autorizarea lucrarilor de construire in zonele cu risc de inundabilitate , se va

solicita avizul-Administratiei Bazinala de Apa Somes-Tisa.

5. ZONE CU RISCURI TEHNOLOGICE Sl ZONE DE PROTECTIE CU REGIM
SPECIAL

o Se instituie interdictie de construire pe terenul situat la mai putin de 13m fata de axul
DN1C. Acest articol se poate modifica in functie de avizul C.N.A.l.R.

o Se instituie interdictie de construire pe terenul situat la mai putin de 6m fata de axul
oricaror altor tipuri de drumuri, indiferent de tipul proprietatii, publice sau private.

° Se instituie interdictie de construire in zona de siguranta a caii ferate (cuprinde fasiile
de teren, in limita de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate). In cazul
reglementarilor situate Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se va solicita aviz de la
Reteaua de Cai Ferate Nationale. Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde
terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in
limita a maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie
se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor.

J Se instituie interdictie de construire a locuintelor de orice tip la mai putin de 1000m de
la limita celui mai apropiat punct al Depozitului de Deseuri.(conform Ordin 119/2014).

6. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

° Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in minim 4 loturi alaturate.
Dezmembrarea Tn doua loturi este permisa doar daca ambele parcele rezultate au acces la
un drum public sau prin servitute, iar parcelele rezultate respecta prevederile UTR-ului din
care provin.

. Dezmembrarea in mai mult de 3 loturi se va putea face prin PUZ.
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O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ conditiile prevazute
n regulamentul specific UTR-ului din care provine.

Sunt exceptate de la regulile prezentului regulament parcelele realizate prin lotizarea
de catre Primarie, a terenurilor atribuite in baza Legii 15/2003 si a terenurilor concesionate
pana Tn prezent. Acestea vor avea maximum o unitate locativa.

Se interzic locuintele Tnsiruite deoarece nu sunt specifice Comunei Apahida.

. Se interzice realizare locuintelor colective in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog,
Campenesti, Corpadea, Sub Coasta, pana la aprobarea noului PUG.

ftd

7. ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR S| CONFORMARII
VOLUMETRICE

e Pentru schimbarea de destinatie intr-o functiune din cadrul celor ,,permise cu
conditionari" prevazute de UTR-ul in care se situeaza, se va obtine acordul vecinilor
directi. In cazul parcelelor, vecinul direct se va considera parcela adiacenta similara
in Tnteles urban. Prin aceasta intelegandu-se evitarea obtinerii de acorduri de la
parcele dezmembrate generate in scopul eludarii prezentului articol.

e Se interzice divizarea unitatilor locative din cadrul locuintelor colective. Aceasta
prevedere se poate modifica prin PUZ Tn cazuri bine justificate.

8. EVACUAREA DESEURILOR

. Deseurile se vor putea depozita in unitati gospodaresti conformate pe patru fractii si
distantate conform legii fata de constructii, tindnd cont de functiunea acestora.

9. REALIZAREA DE RETELE EDILITARE

. Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, Tn prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, Tn parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati

o Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente
se pot realiza/ finanta de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau
beneficiar, dupa caz, in conditile aprobarii de catre Consiliul Local si cu respectarea
parametrilor tehnici stabiliti prin Avizele Tehnice ale furnizorilor.

. Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in
Tntregime de investitor sau de beneficiar.

. Retelele propuse de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune), precum si
cele de distibutie a energiei electrice, se vor amplasa subteran (la strazile nou create).

J Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea se vor amplasa
subteran.

10. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

. Amplasarea n interiorul parcelei se va face cu respectarea prevederilor prezentului
regulament si ale unitatii teritoriale de referintd din care face parte. Pentru locuinte
individuale, acolo unde pe o strada se poate identifica in baza unui studiu o regula locala de
amplasare a cladirilor, aceasta regula se va impune ca solutie de amplasare.

. n cazul in care, pe o parcela invecinata exista constructii fatd de care diferenta dintre
cea existenta si cea propusa este de maxim 2 etaje, retragerea minima fata de limitele
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laterale si posterioare va fi cel putin egalda cu inaltimea cladirii propuse, masurata
perpendicular pe aceasta.

o Adéncimea maxima de construire fata de aliniamentul la strada este de maxm 30m.
Pentru modificarea acestei prevederi se va elabora PUZ.
° Este interzisa construirea pe limita de proprietate in localitatile: Dezmir, Pata, Bodrog,

Campenesti, Corpadea, Sub Coasta, cu exceptia cazurilor cand acestea deja exista. In aceasta
situatie este obligatoriu sa se acopere calcanul vecin, cu respectarea prevederilor in vigoare
(acord vecin si expertiza tehnica la constructia existenta).

11. CIRCULATII SI ACCESE

. Toate parcele vor avea acces la un drum public prin front definit conform RLU.

. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

° Se accepta accesul prin servitute peste o singura parcela. Daca servitutea de acces

strabate 2 parcele, parcela se considera neconstruibila si se impune elaborarea si avizarea
unui PUD conform legii. inainte de obtinerea unei autorizatii de construire.

° Profilul de strada minim este de 9m (pentru strazi noi propuse) din care:

- 6m carosabil

- 2 m trotuar - pe o parte

- 1 m amenajari - pe partea opusa. Amenajari ce pot contine: spatii verzi, plantatii arbori
in aliniament, mobilier urban, corpuri de iluminat stradal si insemne rutiere de interzicere a
parcarii.

J Profilul de strada pentru locuinte colective este de 14 m care va contine si parcari
longitudinale.

12. PARCAJE Sl GARAJE

Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru autovehicule se va face in functie
de destinatia constructiilor, respectiv:

e Pentru functiunea de locuit, se va aplica formula: nr. unitati locative x 1,5 pentru
situatia unitatilor locative de pana la 100 mp utili, respectiv nr. unitati locative x 2
pentru unitatile locative de peste 100mp utili. La numarul rezultat se vor adauga 10%
dintre locuri de parcare pentru vizitatori. Valorile rezultate se vor rotunji mereu n sus.

e Pentru functiunile: comert, birouri, servicii, culturda si culte, administrative,
educationale, micad productie, se instituie necesitatea unui loc de parcare pentru
autoturisme la fiecare 80mp utili, dar nu mai putin de 3 locuri.

o Parcarile pentru autoturisme se vor asigura exclusiv pe parcela reglementata sau
autorizata.

e In situatia parcarilor amplasate la sol, se va pastra o distanta minima de 5m fata de
ferestrele camerelor de locuit ale apartamentelor de la parter.

e Atunci cand necesarul de locuri de parcare depaseste 20 de unitati se impune
rezervarea a 3% dintre ele pentru vehicule electrice.

e Necesarul minim de locuri de parcare pentru persoanele cu dizabilitati se va stabili
procentual conform legilor in vigoare.

e Stabilirea necesarului minim de locuri de parcare pentru biciclete se va face functie
de destinatia constructiilor, respectiv la constructii colective se va prevedea un spatiu
comun, dimensionat astfel : 1 loc bicicleta / 5 unitati locative.

In situatiile nementionate anterior se vor aplica prevederile HG 525/96.
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Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru se va stabili conform normativelor
in vigoare.

13. SPATII VERZI

Se considera spatiu verde, suprafata situata pe sol natural, fara subsol construit sub
aceasta si care este acoperita in totalitate cu paméant natural ce sustine vegetatie. Nu
se considera spatiu verde suprafata finisata cu dale Tnierbate.

La calculul suprafetei totale de spatiu verde se includ doar acele suprafete ce au
suprafata minima de 4mp

Necesarul minim de spatii verzi se stabileste conform reglementarilor fiecarei UTR. In
situatia in care se propune functiunea de locuit, se va indeplini suplimentar conditia
de 10mp de spatii verzi la fiecare unitate locativa propusa.

Necesarul de arbori plantati se stabileste prin indeplinirea cumulata a urmatoarelor
conditii:

- 1 arbore pentru 3 locuri de parcare la sol

- 1 arbore la 50 mp spatii verzi.

Metodologia de receptionare a spatiilor verzi se stabileste Tn cadrul procesului de
receptionare a autorizatiilor de construire.

14. LOCURI DE JOACA PUBLICE PENTRU COPII
Suprafata locurilor de joaca publice pentru copii trebuie sa fie de minim 200 mp si finisata cu
pardoseala cauciucata.

15. METODOLOGIA DE AUTORIZARE $I RECEPTIE IN CADRU PUZ-URILOR

In cazul elaborarii PUZ, metodologia de autorizare si de receptie a lucrarilor se va stabili in
planul de actiune aprobat.

16. METODOLOGIA DE RECEPTIE A IMOBILELOR

Procesele verbale de receptie a lucrarilor pentru cladiri se vor acorda doar daca exista
urmatoarele conditii indeplinite

Tn situatiile reglementate prin PUZ , receptia primei cladirii va fi conditionatd de
receptia drumurilor, lucrarilor edilitare, a dotarilor publice si a spatiilor verzi. Conform
planului de actiune aprobat.

Este asigurata bransarea imobilelor la utilitati;

Sunt realizate solutiile de acces si imprejmuire;

Sunt realizate amenajarile exterioare (suprafete circulabile si spatiile verzi) conform
autorizatiei de construire.

In cazul locurilor de joacd pentru copii, acestea sunt echipate conform proiectului
autorizat.

Sunt asigurate cutii postale numerotate pentru fiecare unitate locativa.

Constructiile au functional sistemul de preluare, colectare si deversare a apelor
pluviale.

Sunt finalizate finisajele constructiei conform proiectului autorizat.

Invelitoarea se prezintd conform proiect autorizat.

In cazul locuintelor colective se impune sa fie realizate la cheie conform proiectului
autorizat: finisajele Tn casa scarii, parapeti la balcoane, logii, podeste, rampe de scara
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supa caz, lift functional Tn cazul in care acesta este prevazut, marcaje ale parcarilor,
punctul gospodaresc cu containere pentru deseuri.

17. METODOLOGIA DE CEDARE A SPATIILOR PUBLICE

Spatiile publice, drumurile, spatiile verzi si dotarile publice prevazute prin PUZ se vor putea
ceda catre Consiliul Local Apahida spre detinere si administrare, prin procedee juridice Tn
vigoare, doar dupa receptionarea acestora conform autorizatiei emise.

18. INTRAREA iN VIGOARE S| REGLEMENTAREA SPATIILOR TRANZITORII
Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu prin aprobarea de catre Consiliul
Local al Comunei Apahida.

19. REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Prezentul regulament nu se aplica Certificatelor de Urbanism emise inainte de intrarea in
vigoare a acestuia.
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LOCALITATEA APAHIDA

Zonificarea functionala si diviziunea teritoriului

Localitatea este formata din 7 trupuri de intravilan cu suprafata totala de 724 ha.

In cadrul localitatii se evidentiaza mai multe zone functionale structurate si divizate in unitati
teritoriale de referinta pe criterii de omogenitate, functionalitate, morfologie urbana.

ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC-
ZONA CENTRALA (NUCLEUL VIITORULUI CENTRU URBAN)

UTR: ISel- Institutii si servicii existente
-amplasare:T1 - intravilan, zona centrala
-functiunea dominanta: Locuinte, dotari publice,servicii, comert , micaproductie

-utilizari permise:

° Constructii destinate functiunii publice; reconversia locuintelor existente prin
atribuirea spatiilor de la parter functiilor publice administrative de interes comunal, culturale,
comert, servicii, loisir, turism, locuinte (individuale si colective de pana la 6 apartamente),
cresterea confortului si a spatiului locativ prin extinderi, etajari si mansardari anexe
gospodaresti.

° Se admite extinderea vadurilor comerciale care in prezent sunt izolate sau grupate pe
str. Libertatii, prin reconversia spatiilor de la parter in functiuni care permit accesul liber al
locuitorilor; ponderea locuintelor va fi eel mult 50% din suprafata desfasurata.

. Se vor mentine actualele utilizari publice ale cladirilor.

-utilizari interzise: Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona centrala (nucleul unui
viitor centru urban), activitati poluante, activitati industriale cu rise tehnologic, activitati
agroozootehnice, depozitare en gros, activitati generatoare de trafic intens, activitati de
productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto care permit
lucrari la mai mult de 3 automobile simultan, spatii noi pentru cresterea a mai mult de doua
animale mari (se va urmari scoaterea treptata a acestei activitati in zona).

-caracteristicile parcelelor :

F
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-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
° Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror inaltime
depaseste distanta dintre aliniamente se var retrage cu minim 4 m fata de aliniament.

° Cladirile cuplate vor avea calcane alipite pe limita proprietatii si se vor retrage fata de

limita opusa cu jumatate din indltimea la cornisa a constructiei, dar nu mai putin de 3 m.
° In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se

pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m, cu conditia ca la etajele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.
= Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile var fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:

= Parcelele au asigurat un acces minim de 3 m.

= Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte se va poate face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.



-amenajari:
Spatii verzi si agrement locuri joaca, terenuri de sport, toate in incinta proprietatii

-indicatori de ocupare a terenului:

a. locuinte: POT =40 %, CUT < 1,5
b. institutii publice: POT = 60 %, CUT <2

-regim maxim de inaltime: S(D)+P+2+M

-aspectul exterior al cladirilor:

° Constructiile noi, lucrarile de modificare si reconstruire a cladirilor existente se vor
integra in caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.
° Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip

terasa sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se
interzice realizarea invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatii publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor
principale.

° Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferinta in planul fatadei, adaptate
prin alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii ansamblului arhitectural.
Se recomanda utilizarea literelor volumetrice evitand montarea casetelor luminoase.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori . -Pe terenurile inclinate se vor
planta arbori si arbusti.

-echipare tehnico-edilitara:

J Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura
evacuarea apelor pluviale in reteaua de canalizare, se va mentine curatenia rigolelor n
fata fiecarei proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau
n curti.
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-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC Consiliul
Judetean Cluj pentru interventii la Biserica de lemn, monument de arhitectura

-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti
Inspectoratul Teritorial in Constructi i Cluj pentru interventii la structura constructiilor
Ministerul Culturii si Cultelor, CNMI sectiunea 6 Transilvania pentru constructii in zona
de protectie a Bisericii de lemn monument de arhitectura

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu.
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
UTR: Lce - Locuinte in blocuri P+4 existente

-amplasare:T1 - intravilan, zona de locuinte si functiuni complementare.

-functiunea dominanta: Locuire in blocuri de locuinte, dotari publice, invatamant,
sanatate, servicii, comert

-utilizari permise:

Etajarea, masardarea, refatadizarea, imbunatatirea confortului termic, montarea
centralelor termice de scara si apartament , refacerea instalatiilor la blocurile existente;
posibilitatea reconversiei locuintelor de la parter in spatii destinate funciunilor de interes
public, culturale, comert, servicii, cu pastrarea functiunii de locuire in proportie de 80%

Amplasarea de noi unitati locative in blocuri individuale sau alte constructii cu
functiuni compatibile se va face pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale.

-utilizari interzise:

° Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante,
activitati industriale cu risc tehnologic, activitatati agroozootehnice, depozitare en gros,
activitati ce genereaza trafic intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in
circulatiile publice, statii de intretinere auto ce permit lucrari la mai mult de 3 automoblie
simultan, spatii noi pentru cresterea a mai mult de doua animale mari.

-caracteristicile Earcelelor . Se Eéstreaza caracteristicele parcelaruluiexistent.

-amplasarea constructiilor fatade aliniament:

I e A AR e TS e A A A Sl E S A ST ST
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-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale pacelelor: Nu-este

-circulatii si accese:

Se pastreaza trama stradala si aleile existente.
Stationarea autovehicule lor se face in parcari. Se interzice amplasarea de garaje noi pe
spatiile neconstruite; este permisa organizarea parcarilor descoperite sau cu copertina.

-amenajari  Spatii verzi si de agrement, locuri de joaca, terenuri mici de sport, amenajari
specifice colectarii deseurilor menajere.

-indicatori de ocupare a terenului:

POT si CUT pentru insert noi se stabiesc. i PG prin PUZ.

-regim maxim deinaltime S(D)+P+5 sau S(D)+P+4+M.

-aspectul exterior al cladirilor:

° Cladirile  noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferintd in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladiri si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitand montarea casetelor luminoase.

-spatii libere si plantate

-echipare tehnico-edilitara:
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. Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare din zona.
—.

-imprejmuiri: Nu estecazul.

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuirea

Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale si requlamente de urbanism aprobate.
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UTR: Lel, Le2, Lell - Locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1 — intravilan

-functiunea dominanta: Locuinte, servicii, comert, mica productie

-utilizari permise:

. Extinderea, etajarea, mansardarea reconversia locuintelor existente prin atribuirea
spatiilor de la parter functiilor de interes public: comert, servicii, loisir, turism (inclusiv pensiuni
turistice), micaproductie, anexe gospoaresti

o Parcelarul existent in UTR Le2 se poate reorganiza prin subdivizari, cu fronturile
dezvoltate la o strada ce poate fi deschisa in paralel cu Valea Maraloiu.

-utilizari interzise:

e Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, activitati
industriale cu rise tehnologic, activitatati agroozootehnic,edepozitare en gros, activitati ce
genereaza trafic intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile
publice, statii de intretinere auto ce permit lucrari la mai mult de 3 automobile simultan,
spatii noi pentru cresterea a mai mult de doua animale mari.

-caracteristicile parcelelor :
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= Pentru parcele cu front de 12 m si cele de colt, constructiile izolate se pot retrage fata de
una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu se dea goluri spre
vecinatatea imediata si sa asigure o retragere de minim 3 m fata de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:

Parcelele sunt construibile daca au asigurat un acces minim de 3 m.

= Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in
curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport in incinta proprietatii
-indicatori de ocupare a terenului:

POT=40%, CUT < 1,5 (pentru parcelele cu front la str. Libertatii)

POT= 35%, CUT < 1,0 (pentru parcele cu front la strazi altele decat str. Libertatii)

-regim maxim de inaltime:S(D)+P+2+M.

-aspectul exterior al cladirilor:
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o Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.
° Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa

sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

° Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.

° Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferina in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

-spatii libere si plantate:

o Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori . de-regulafeioase, minim-unul-la

100-mp-Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti.

-echipare tehnico-edilitara :

° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se
va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

o

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare speciala:
Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune alta decat locuinte si anexe gospodaresti
nspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-reglementari prin: Regulament local de urbanism si legislatia din domeniu
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UTR: Le3- Locuinte si functiuni complementare
-amplasare:T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Locuinte, servicii, comert, mica productie

-utilizari permise: Extinderea, etajarea, mansardarea, reconversia locuintelor prin atribuirea
spatiilor de la parter functiilor publice: comert, servicii, mica productie, anexe.

-utilizari interzise:
e Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, activitati
industriale cu rise tehnologic, activitatati agroozootehnice, depozitare en gros, activitati ce
genereaza trafic intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile
publice, statii de intretinere auto ce permit lucrari la mai mutt de 3 automobile simultan,
spatii noi pentru cresterea a mai mult de doua animate mari.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
. Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror inaltime
depaseste distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m fata de aliniament.
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-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor retrage
fata de limita opusa cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei dar nu mai putin de 3

* 3

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt constructiile izolate se
pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure o retragere de minim 3 m de limita opusa.
Fata de limita posterioara a parcelei constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:

Parcelele sunt construibile daca au un acces minimde 3 m .

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari:

Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport, toate in incinta proprietatii Zone verzi
de protectie si bariere fonice pentru a face mai putin simtita zona caii ferate

-indicatori de ocupare a terenului: POT= 35 %, CUT<0,9

-regim maxim de inaltime: S(D)+P+2 sau S(D)+ P+1+ M.

-aspectul exterior al cladirilor:

o Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
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invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

° Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.

° Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

-spatii libere si plantate:

. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori . -Pe terenurile inclinate se vor
planta arbori si arbusti.

|

-echipare tehnico-edilitara:

° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale
in reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

~imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune alta decat locuinte si anexe gospodaresti
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor
Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in zona de protectie a caii ferate

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu.
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UTR: Le4; Le6; Le7; Le8; Lel5; Lel6 - Locuinte si functiuni complementare
(unitati teritoriale cu locuinte existente in curs deinchegare urbanistica)

-amplasare: T1 — intravilan
-functiunea dominanta: Locuinte si functiuni complementare

-utilizari permise:
Extinderea, etajarea si mansardarea locuintelor existente, anexe gospodaresti, servicii,
comert, mica productie si depozitare (suprafata maxima 200 mp/ADC), mica industrie

-utilizari interzise:

e Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu rise
tehnologic, agroozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 10 de vite, 20 porci, 100
pasari, 200 iepuri, canise cu peste 20 de caini si peste 20 animale de blana), depozite en
gros, cu trafic intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice

e Activitati agrozootehnice cu capacitati mai mari sw pot realiza in baza unui PUD bazat pe

un studiu de impact asupra mediului si acordul vecinilor exprimat in forma autentica.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Se va asigura o retragere de 4 m fata de aliniament.
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-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

= Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor retrage
de limita opusa cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei dar nu mai putin de 3 m.
= In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se

pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure o retragere de 3 m fata de limita opusa.
= Fata de limita posterioara a parcelei constructiile vor fi retrase la minim 5 m.

-circulatii si accese:

Parcelele sunt construibile daca au un acces minim de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport in incinta proprietatii
-indicatori de ocupare a terenului: POT =35 %, CUT <0,7

-regim maxim deinaltime: S(D)+ P+1+ M.

-aspectul exterior al cladirilor:

° Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladiri si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitand montarea casetelor luminoase.
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-siatii libere si ilantate:
[ ]

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori .Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

-echipare tehnico-edilitara:
° Cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare. Se va asigura evacuarea apelor
pluviale in reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor in fata fiecarei proprietati
evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC.

-competente de avizare speciala:
Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune alta decat locuinte si anexe gospodaresti
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor
Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in zona de protectie a caii ferate (Le8)

AN "Apele Romane" Directia apelor Somes Tisa pentru orice obiectiv situat in zona de
protectie a cursurilor de apa (Le8)

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu Pentru

arealele neconstituite amplasarea constructiilor si echiparii tehnico-edilitare se
vor face pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG si RLU
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UTR: Le5; LelO; Lel2; Lel3; Lel4; Lel7- Locuinte inglobate in zone de
productie

-amplasare:T1 - intravilan

-functiunea dominanta:  Enclave de locuinte aglutinate de zone de productie mai noi
-utilizari permise: Reparatii si modernizari ale locuintelor existente, locuinte de serviciu
Reconversia locuintelor existente spre functiunile dominante care le inglobeaza, unitati de

productie si depozitare, unitati agroindustriale, comert, servicii, mica productie

-utilizari interzise:
e Locuinte noi cu exceptia locuintelor de serviciu.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Pentru obiective noi se va asigura o retragere de minim 4 m fata de aliniament.

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

. Retragerile minime fata de limitele parcelelor la reconversia locuintelor existente si
schimbarea de destinatie a zonei se vor stabili in baza unor Planuri Urbanistice Zonale.
" Fata de limita posterioara a parcelei constructiile var fi retrase cu minim 4 m.
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-circulatii si accese:

Accesul minim necesar reconversiilor in zone de productie este 4 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari: Parcari, spatii verzi si de protectie si spatii de agrement

-indicatori de ocupare aterenului:
a Pastrarea functiilor de locuire POTsi CUT= se mentin neschimbate
b. Reconversii locuinte in spatii de productie si depozitare POT = 70 %, CUT < 1,5

-regim maxim de inaltime:S(D)+ P+1+ M; inaltimea a constructiilor nu vor depasi 15 m.

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

atii libere si plantate:

. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori . Pe terenurile inclinate se vor

planta arbori si arbusti.

-echipare tehnico-edilitara:
o Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
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reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati, evitdnd blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizarespeciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune alta decat locuinte

Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structurii constructiilor Regionala
CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in zona de protectie a caii ferate

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu Amplasarea
noilor constructii si a echiparii tehnico-edilitare se vor face pe bazaunor Planuri Urbanistice
Zonale corelate cu PUG si RLU.
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UTR: Le9 - Enclava de locuinte cuprinsain triunghiul CFR (nodul de cale ferata)
-amplasare:T1 - intravilan nodul de cale ferata

-functiunea dominanta: Locuinte si functiuni complementare, zona cu rise tehnologic ridicat
strans legat de prezenta nodului de caleferata

-utilizari permise:

Reparatii si modemizari ale locuintelor existente, locuinte de serviciu, anexe diferite Reconversia
locuintelor existente sau unitati noi cu functiuni de productie, depozitare,

comert, servicii, mica productie. Se va urmari in timp schimbarea destinatiei intregii UTR

-utilizariinterzise:
e Locuinte noi cu exceptia locuintelor de serviciu.

-caracteristicile parcelelor:

F
L Vi o pen SR
e Minim 12m pentru cladiri izolate.

lle trebui gt 1o o circulatiopubli —— :

Se admite comasarea parcelelor in vederea schimbarii de destinatie prin reconversia
locuintelor sau dezvoltarea unitatilor de productie sau depozitare

-amplasarea constructiilorfata de aliniament:
Pentru obiective noi se va asigura o retragere de minim 4 m fata de aliniament.

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:
. Mentinerea locuintelor existente nu modifica pozitia constructiilor fata de limitele actuale
ale loturilor. Retragerile minime fata de limitele parcelelor in vederea implantarii de functiuni noi
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se vor stabili pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale

-circulatii si accese:
= Accesul minim necesar reconversiilor in zone de productie este 4 m.
= Stationarea autovehiculelor se va face ininteriorul lotului, intrarea siiesirea acestora in
curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari: Parcari, spatii verzi si de protectie.

-indicatori de ocupare aterenului:
a. Pastrarea functiilor de locuire POT si CUT se mentin neschimbate
b. Reconversii locuinte in spatii de productie/depozitare POT= 50%, CUT < 1,0

-regim maxim deinaltime: S(D)+ P+1+ M; inaltimea constructiilor nu va depasi 15 m.

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladiri si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori *-Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

o Se recomanda plantarea unor fasii verzi de protectie in lungul caii ferate si in incinte.
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-echipare tehnico-edilitara:
o Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune alta decat locuinte

Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor
Regionala CFR Cluj pentru orice obiectiv situat in zona de protectie a caii ferate

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu

Amplasariea noilor constructii destinate unitatilor de productie si servicii se va face in baza
unor Planuri Urbanistice de Detaliu corelate cu PUG si RLU
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UTR: Lel8; Le 19; Le20 - Locuinte si functiuni complementare

-amplasare: T2 - intravilan

-functiunea dominanta: Locuinte si functiuni complementare

-utilizari permise: Locuinte, anexe, servicii, comert, alimentatie publica, pensiuni turistice
-utilizari interzise:

e Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte si functiuni complementare,
activitati poluante, generatoare de rise tehnologic, activitatati agrozootehnice de orice fel.

-caracteristicile parcelelor:

—amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Se va asigura o retragere de 4 m fata de aliniament.

e ———

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:
. Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor retrage
de limita opusa cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu maiputin de 3 m.
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Fata de limita posterioara a parcelei, constructiite vor fi retrase cu minim 3 m.

-circulatii si accese:

Parcelele sunt construibile daca au un acces minim de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii

-indicatori de ocupare aterenului: POT =35 %, CUT < 0,7

-regim maxim de inaltime: S(D)+ P+1+ M.

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

atii libere si plantate:

. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori . Pe terenurile inclinate se vor

planta arbori si arbusti.
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-echipare tehnico-edilitara:
o Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

F

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CUsi PAC

-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune alta decat locuinte si anexe gospodaresti
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventiie la structura constructiilor AN
"Apele Romane", Directia Apelor Somes Tisa pentru orice obiectiv situat in zona de
protectie a cursurilor de apa (Le 19).

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu

UTR: Lpl; Lp2; Lp3; Lp4; Lp5; Lp6, Lpl0; Lpll- Locuinte si functiuni
complementare

-amplasare: T1 si T2 - intravilan
-functiunea propusa: Locuinte si functiuni complementare

-utilizari permise:
Extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor existente, anexe gospodaresti, servicii, comer,
mica productie, depozitare (suprafata nu va depasi 200 mp/ADC), mica industrie

-utilizari interzise:

e Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu rise
tehnologic, agroozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 10 de vite, 20 porci, 100
pasari, 200 iepuri, canise cu peste 20 de caini si peste 20 animale de blana), depozitare
en gros > 200 mp/ADC, cu trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in spatii

Eublice.
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-caracteristicile parcelelor:

amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Se va asigura o retragere de 4 m fata de aliniament

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

° Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor retrage
de limita opusa cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3
m.

° In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se
pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limitaopusa.

. Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:

= Parcelele sunt construibile daca au un acces minim de 3 m.

= Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea
acestora in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.
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- amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.
-indicatori deocupare a terenului: POT = 35 %, CUT <0,7

-regim maxim deinaltime: S(D)+ P+1+ M sau S(D)+ P+2

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferina in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate Tn curti, iar spatiile dintre constructii
si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatile-necenstruite-se-vorplantacu-arberide
regulafoicase minim-unuHa-100-mp. Zonele inclinate se vor planta cu arbori si arbusti.

-echipare tehnico-edilitara:
Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati, evitdnd blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.
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-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru PUZ si functiuni altele decat locuinte si anexe Inspectoratul
Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor Regionala CFR Cluj
pentru orice obiectiv situat in zona de protectie a caii ferate AN "Apele Romane", Directia
Somes Tisa pentru obiective in zona de protectie.

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG siRLU.
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UTR: Lp7; Lp8; Lp9; Lpl2 - Locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1si T2 - intravilan,

-functiunea propusa: Locuinte, dotari publice de interes comunal, dotari de cartier,
invatamant, sanatate, servicii, comert, mica productie, sport, agrement, turism

-utilizari permise:

Constructii destinate functiunii publice, constructii de locuinte cu destinarea spatiilor de la
parter functiilor publice , administrative de interes comunal, culturale, comert, servicii, loisir,
turism, locuinte individuale si colective mici de pana la 10 apartamente.

-utilizari interzise:

e Orice functiuni incompatibile cu statutul de cartier rezidential; activitati poluante, cu rise
tehnologic , agroozootehiice, depozite en gros, cu trafic intens, productie in spatii deschise
vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto, panouri publicitare stradale.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasareaconstructiilor fatadelimitelelaterale siposterioaraalepacelei:
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|;

-indicatori de ocupare aterenului: POT = 35 %, CUT <0,7
bili-bri

-regim maxim de inaltime: S(D)+P+1+M-Se-vastabilipAnPUZdarrumaimare-de-

-aspectul exterioral cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpantd. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladiri si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

-spatii liberesi
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-echipare tehnico-edilitara:

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune alta, decat locuinte si anexe Regionala CFR Cluj
pentru orice obiectiv situat in zona de protectie a caii ferate AN "Apele Romane", Directia
Somes Tisa pentru obiective in zona de protectie

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG, RLU, legislatia in domeniu.
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ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, SERVICII SI DEPOZITARE
UTR: IDel; IDe2; IDe3; IDe4; IDe5; IDe6; IDe7; 1De8; IDe9
-amplasare: Unitati omogene raspandite in T1, T2si T8- intravilan

-functiunea dominanta: Industrie, depozitare, serviicii

-utilizari permise: Productie depozitareservicij comert interventii la constructii existente,
reconversi,i refatadizar,i extinderi, supraetajari.

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 15% din suprafata lotului

-alte activitati: Comert, expozitii, locuinte de serviciu, targuri de utilaje, agrement, instruire si
pregatire profesionala cantine pentru personal si unitati de medicina muncii

-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim 70%, CUT maxim 1

-regim deinaltime: Maxim S+P+1+M dar nu vor depasi 15 m inaltime

Inaltimea maxima a constructiilor propuse poate depasi cu max. 2 niveluri inaltimea constructiilor
invecinate, fara a depasi inaltimea maxima de 20m in zona de lunca a Somesului si P+3E+M/(R)
in zonele de versanti ori creasta a dealurilor adicacente luncii Somesului. Acest element se va
studia, justifica, reglementa si aproba conform legii, prin PUZ, dupa obtinerea in prealabil al
avizului A A.C.R.

-echipare tehnico-edilitara:

° Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din
cap. PREVEDERI GENERALE.

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CUsi PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementari prin: PUZ si regulamente aferente aprobate Planuri Urbanistice de Detaliu
pentru extinderi si reconversii in incinte constituite in cazul in care elementele de
reglementare nu se regasesc in cap. PREVEDERI GENERALE

UTR: IDpl; IDp2; IDp3; IDp4; IDp5; IDp6; IDp7; IDp8- Unitati de productie propuse
-amplasare: Unitati omogene raspandite in T1, T2 - intravilan

-functiunea propusa: Industrie, depozitareserviicii

-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert

-utilizari interzise: Locuinte; UTR IDplse preteaza remodelarii urbanistice

pe baza PUZ prin care se poate stabili 0 zona destinata locuirii si prescriptiile ce se impun.

-amenajari: Spatii verzi 15% din suprafata lotului

-alte activitati: Comert en-gros, expozitii, locuinte de serviciu, targuri auto si utilaje, spatii de
agrement, spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala cantine pentru personal si

47



unitati medicale de medicina a muncii, unitati de prestari servicii bancare.

-indicatori de utilizare aterenului: POT maxim 70%, CUT maxim 1
-regim de inaltime: Maxim S+P+1+M dar nu vordepasi 15 m inaltime

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin: PUZ si regulamente aferente aprobate Planuri Urbanistice de Detaliu
entru extinderi si reconversii in incinte constituite



UTR: Ael
-amplasare: T1 —intravilan
-functiunea dominanta: Unitati agroindustriale, spatii de depozitare, turism

-utilizari permise: Mentinerea functiei existente, reconversii pentru productie, servicii
depoziteinterventii la constructii existente, refatadizari, extinderi supraetajari

-amenajari: Spatii verzi si perdele plantatate

-alte activitati Reconversia zonei, comert en-gros, expoziti,i locuinte de serviciu
targuri de utilaje, spatii de agrement, spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala

-restrictii: Schimbarea de destinatie a subzonei functionale se va face prin PUZ
-P.O.Tsi C.U.T: Se vor stabili prin Planuri-Urbanistice-de Detaliv—P.U.Z.
-regim deinaltime: Se va stabili prinPUZ.

-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin: PUZ si regulamente aferente aprobate
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UTR Ae2, Ae3, Ae4, Ae5
-amplasare: T1, T2, T6 —intravilan
-functiunea dominanta: Unitati agrozootehnice.

-utilizari permise: Mentinerea functiunilor existente, reconversii pentru productie, servicii
depozitareinterventii la constructii existente, refatadizari, extinderi supraetajar.

-amenajari Spatii verzi siperdele plantatate

-alte activitati: Reconversia zonei, comert en-gros, expozitii, locuinte de serviciu, targuri auto
si utilaje, spatii de agrement, spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala

-restrictii: Schimbarea de destinatie a subzonei functionale se va face prin PUZ
-P.O.Tsi C.U.T: Se vor stabili prin Planuri-Urbanistice-de-Detaliuv—P.U.Z.

-regim deinaltime: Se va stabili prin PUZ.

—

-competentedeautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementari
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
UTR: Gecel
-amplasare: T1 —intravilan
-functiunea dominanta: Gospodarie comunala — cimitir

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea  persoanelor decedate,
constructii funerare, intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor.
-alte activitati:-

-P.O.Tsi C.U.T:-

-regim de inaltime: -

-competente de avizare:-

-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor
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UTR: Gepl
-amplasare: T1 -intravilan
-functiunea propusa: Gospodarie comunala - extindere cimitir

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi, 10-15% din suprafata cimitirelor.

-alte activitati:-

-P.O.T siC.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementari prin: Consiliul Judetean Cluj
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UTR: Gce2
-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala - statie epurare

-utilizari permise: Colectare si epurare ape uzate, intretinere, extindere, modernizare
-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei.

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T: POT maxim 80%, CUT maxim 1, se pot modifica prin proiect
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj, AN "Apele Romane", Agentia de Mediu

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind exploatarea statiilor de epurare
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UTR: Gce3, Gce4, Geeb, Geeb

-amplasare: T1, T3, T4, T7 -intravilan,

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala - captari si rezervoare de apa
-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor.
-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

-P.O.T si C.U.T: Se-stabileseprinproiect POT max = 80 %, CUT max = 1.00
-regim de inaltime

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic (inclusiv
D.D.E),norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protectie
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ZONA DE AGREMENT, TURISM SI SPORT
UTR: SPel
-amplasare: T1-intravilan
-functiunea dominanta: Sport si agrement
-utilizari permise: Modernizarea si extinderea bazei sportive, constructii specifice
-amenajari: Spatii verzi, locuri de joaca pentru copii
-alte activitati: Sporturi diverse si jocuricolective
-P.O.T si C.U.T: Prin PUZ
-regim deinaltime: Prin PUZ.
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-reglementari prin: Planuri-Urbanistice-de Detaliu—P.U.Z.
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UTR: SPe2 -SPell
-amplasare: T1, T2 - intravilan
-functiunea dominanta: Parcuri zona verde de protectie, sport, agrement

-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice, mobilier urban, spatii de joaca pentru copii,
miniterenuri de sport

-amenajari: Spatii verzi, alei.

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.O.T si C.U.T:

-regim deinaltime: Prin proiect

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiecttehnic
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UTR: SPp1, SPp2

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Zona turistica, sport si agrement

-utilizari permise: Hotelur,i pensiuni turistice, vile turistice, cazinouri, restaurante, cluburi, centre
de conferinte, discoteci, terenuri de sport, amenajari hipice si echitatie, amenajari pentru sporturi
nauf[_ice, lacuri de agrement, plantatii si amenajari specifice, mobilier urban, spatii de joaca pentru
copii

-amenajari: Spatii verzi, alei, piste de biciclete, piste derole

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuricolective

-P.O.T si C.U.T: Se vor stabili pin PUZ

-regim de inaltime: Se vastabili prin PUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: PUZ si regulamentul local de urbanism afferent

UTR: SPp3- SPp7

-amplasare: T1, T2 - intravilan

-functiunea propusa: Parcuri, zona verde de protectie, sport, agrement

-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice, mobilier urban, spatii de joaca pentru copii,
miniterenuri de sport

-amenajari: Spatii verzi, alei.

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime: Prin proiect

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiecttehnic
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ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

UTR: Cr-ON
-amplasare:

-localizare:
-functiunea dominanta:

T1, T2 - intravilan
Drumul national DN1C si DN16 Circulatie rutiera

-utilizari permise: Reabilitarea si modernizarea drumurilor, lucrari de intretinere specifice
circulatiei rutiere, repararea suprafetei carosabile, semnalizare rutiera, construirea, repararea,
intretinerea lucrarilor de arta si zidurilor de sprijin

-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: Nu ecazul

-regim de inaltime:

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998
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UTR: Cr-DJ
-amplasare: T1 -intravilan

-localizare: Drumurile judetene

-functiunea dominanta: Circulatie rutiera

-utilizari permise: Reabilitarea si modernizarea drumurilor, lucrari de intretinere specifice
circulatiei rutiere, repararea suprafetei carosabile, semnalizare rutiera, construirea, repararea,
intretinerea lucrarilor de arta si zidurilor de sprijin

-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: Nu ecazul

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare:

-reglementari prin: Consiliul Judetean Cluj
Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998
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UTR: Cr-c

-amplasare: In toate trupurile din intravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi si ulite locale
-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise:  Extindere si modernizare, reparare carosabil, impietruiri si lucrari de
protectie, construire, reparare si intretinere podete si rigole

-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera
-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: nu este cazul

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare Consiliul Local Apahida

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism siproiect tehnic

60



UTR: C-CFe
-amplasare: T1- intravilan

-localizare: Zona aferenta circulatiei feroviare

-functiunea dominanta: Circulatie feroviara

-utilizari permise: Modernizare si intretinere cale de rulare, terasament, instalatii
-amenajari: Amenajari specifice circulatiei feroviare

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T: Se stabilesc prin proiect

-regim deinaltime: Se stabileste prinproiect

-competente de autorizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia specifica
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UTR: ISTM; ISTA
-amplasare: TS, T6 - intravilan

-functiunea dominanta: Zone aferente comunicatiilor speciale de telefonie mobila, radar
-utilizari permise: Modernizareasiintretinerea echipamentelor, lucrari specifice
-amenajari:-

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T: Se stabilesc prin proiect

-regim deinaltime: Se stabileste prin proiect

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia specifica
ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA

UTR: H

-amplasare: Cursurile de apa dinintravilan

-localizare: Valea Somesului Mic si afluentii

-functiuneadominanta: Ape curgatoare silacuri

-utilizari permise: Amenajarihidrotehnice, pentrusporturinautice, lacuriagrement si
piscicole, regularizari, protejar,i amenajari maluri, lucrari de arta, reparaiti si intretineri

-amenajari: Hidrotehnice

-alte activitati: Pescuit sportiv si sporturi nautice
-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime: Se stabileste prin proiect

-reglementat prin: Regulamentul local de urbanism, legea apelor, legea mediului
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LOCALITATEA BODROG

Localitatea este formata din 5 trupuri de intravilan cu suprafata totala de 23 ha.

ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC
UTR: ISel- Institutii si servicii existente
-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominata: Dotari de interes public, invatamant, cultura

-utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi, mansardari. S interzic locuintele colective!

-amenajari:
) Siatii verzi 25% din incinta, terenuri de sEort ientru invatamant.
o Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori . Pe terenurile inclinate se vor

planta arbori si arbusti.

-caracteristicile parcelelor :

F
F
e Minim 12m pentru cladiri izolate.

-alte activitati: Nu este cazul
-P.O.Tsi C.UT: POT maxim< 50%, CUT maxim< 0,9

-regim deinaltime: S+P+1+M
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-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente deavizare: Consiliul Judetean Cluj, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj
pentru orice interventie asupra structurii constructiilor existente.

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism
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UTR: 1Se2; 1Se3 - Institutii, culte
-amplasare: T1 siT2 - intravilan
-functiunea dominanta: Dotari de interes public, culte

-utilizari permise: Extinderi, mansardari. consolidari, reparatii, imprejmuiri, locuinte de serviciu
(case parohiale).

-amenajari:
Spatii verzi sialei.

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori .Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

-P.O.T si C.U.T:POT=50% si CUT< 0,9

-regim de inaltime: Nu-este-cazul Max. D+P+1E

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Ministerul Culturii si Cultelor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

UTR: Lel; Le2; Le3 - Locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1, T2, T3 -intravilan
-functiunea dominanta: Locuinte, servicii, comert, mica productie

-utilizari permise:

o Extinderea, etajarea si mansardarea locuintelor existente, reconversia locuintelor prin
atribuirea spatiilor de la parter functiilor de interes public, comert, servicii, loisir, turism (inclusiv
pensiuni turistice) si mica productie, anexe.

-utilizariinterzise:

o Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, industriale
cu rise tehnologic, agroozootehnice intensive cu capacitati mai mari de 20 vite, depozite en gros,
cu trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto
pentru mai mult de 3 automobile simultan.

[ )

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:

. Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi, cladirile a caror inaltime
depaseste distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent.
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-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei:
° Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se
pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.

° Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:

Parcelele construibile au asigurat un acces minim de 3 m. Stationarea autovehiculelor
se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte sa se poata face n
conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari:
e Spatii verzi si agrement, locurijoaca, terenuri sport, in incinta proprietatii.

-indicatori de ocupare a terenului: POT= 35%, CUT<0,9

-regim maxim de inaltime: S(D)+P+1+M.

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladiri si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitand montarea casetelor luminoase.
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-siatii libere si ilantate:
[ ]

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori .Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

echipare tehnico-edilitara:
° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se
va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

e Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu.

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti
Inspectaratul Teritorial in Canstructii Cluj pentru interventii la structura constructiilar

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia dindomeniu UTR: Lel,
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UTR Lp2; Lp3; Lp4 - Locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1 — intravilan

-functiunea propusa:
Locuinte si functiuni complementare

-utilizari permise:

Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice, extinderea, etajarea si
mansardarea locuintelor existents, anexe gospodaresti, servicii, comert, mica productie si
depozitare (suprafata acestora nu va depasi 200 mp/ADC), micaindustrie

-utilizari interzise:

o Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, activitati
cu rise tehnologic, activitatati agroozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 20 de vite, 20
porci, 100 pasari, 200 iepuri, canise cu peste 20 de caini si peste 20 animale de blana), depozitare
en gros > 200 mp/ADC, activitati cu trafic intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile
in circulatiile publice.

-caracteristicile parcelelor :

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:

-amplasarea constructiilor fatadelimitele laterale si posterioara ale parcelei:
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-circulatii si accese:

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sportn incinta proprietatii.

;

-indicatori de ocupare a terenului: PArPUZfaraa-depasi POT= 35% si CUT< 0,9
-regim maximdeinaltime: S(D)+ P+1+ M.

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

Se va stabili prin Plan Urbanistic Zonal

atii libere si plantate:

. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
plarta cu arbori conform cap, PREVEDERI GENERALE.

5 | —— |

-echipare tehnico-edilitara:
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biliorin Pl banisti L
-imprejmuiri: Se-verstabii-prin-Plan-Urbanistic Zonal

—

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CUsi PAC

-competente de avizare speciala:
Consiliul Judetean Cluj pentru PUZ si alte functiuni decat locuinte si anexe

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG siRLU.
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

UTR: Gcel
-amplasare: T2 -intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, cimitire

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor

-alte activitati:-

-P.O.T siC.U.T:-

-regim de inaltime:-

-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericestiale cultelor

UTR: Gce2

-amplasare: T4 -intravilan

-functiuneadominanta: Gospodarie comunala,captari sirezervoare de apa

-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor

-amenajari : Spatii verzi plantate pe conturul incintei pentru reducerea impactului vizual negativ,
alei interioare

-alte activitati:-

-P.O.Tsi C.U.T: Se-stabileseprinproiect—POT max = 80%, CUT max =1
-regim de inaltime:-

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protectie
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UTR: Gepl

-amplasare: TS -intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, statie de epurare
-utilizari permise: Intretinerea, repararea instalatiilor si utilajelor

-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei pentru reducerea impactului vizual negativ,
alei interioare

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T: Se-stabileseprinproiect—POT max = 80%, CUT max =1
-regim de inaltime:-

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj, AN "Apele Romane"

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind epurarea apelor si zonele de protectie
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ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
UTR: Cr-c
-amplasare: In toate trupurile din intravilanul localitatii
-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi si ulite locale
-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere si modernizare reparare carosabil lucrari de protectie,
construire, reparare siintretinere podete sirigole

-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera
-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de avizarefautorizare: Consiliul Local Apahida

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic

74



ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA

UTR: H
-amplasare: Cursurile de apa dinintravilan
-functiunea dominanta: Ape curgatoare

-utilizari permise: Amenajari hidrotehnice, regularizari, protejarea si amenajarea malurilor,
lucrari de arta, repararea si intretinerea acestora

-amenajari: Hidrotehnice

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime: Se stabileste prin proiect

-reglementat prin: Regulamentul local de urbanism, legea apelor, legea mediului
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LOCALITATEA CAMPENESTI

Localitatea este formata din 3 trupuri de intravilan cu suprafata totala de 324 ha.

ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC
UTR: ISel; ISe2 - Institutii si servicii existente

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominata: Dotari de interes public, invatamant, cultura

-utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi, mansardari. Seinterzic locuintele colective.

-amenajari:
Spatii verzi 25% din incinta, terenuri de sport pentru invatamant.

-alte activitati: Locuinte de serviciu

-P.O.TsiC.U.T: POT maxim< 60%, CUT maxim< 1

-regim deinaltime: S+P+1+M
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-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru orice interventie
asupra structurii constructiilorexistente

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

UTR: 1Se3 - Institutii, culte
-amplasare: T1 —intravilan, Biserica Ortodoxa
-functiunea dominanta: Dotari de interes public, cultura culte.

-utilizari permise: Consolidari, reparatii, imprejmuiri.

-amenajari: Spatii verzi si alei.

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza
-P.O.T si C.U.T: se mentin.

-regim de inaltime: nu este cazul.

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC.

77



-competente de avizare: Ministerul Culturii si Cultelor.

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism. Regulamente si dogme bisericesti.

UTR: 1Se4 - Institutii, culte
-amplasare: T1 - intravilan, complex monahal
-functiunea dominanta: Cultura, culte, locuire monahala, dotari pentru turism ecumenic

-utilizari permise: Biserici, manastiri, locuinte, dotari pentru turism ecumenic, invatamant
ecumenic, muzee, spatii expozitionale, consolidari, reparatii, imprejmuiri

-amenajari: Spatii verzi si alei se va avea in vedere pastrarea unui culoar liber in jurul

bisericii/manastire de minim 4 m Eentru inconiurul bisericii de catre credinciosi.

-alte activitati: Nu este cazul

-P.O.TsiC.U.T: POT =60 %, CUT< 1

-regim deinaltime: S(D)+P+2- pentru dotari.

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC
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-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj, Ministerul Culturii si Cultelor
Plan Urbanistic de Detaliu Regulamente si dogme bisericesti

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

UTR: Lel - Le4 - Locuinte si functiuni complementare
-amplasare:T1 si T2- intravilan
-functiunea dominanta: Locuinte, servicii, comert, mica productie

-utilizari permise: Locuinte, dotari de interes public, extinderea, etajarea, reconversia locuintelor
existente prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor de interes public, comert, servicii, loisir,
turism, mica productie, anexe gospodaresti

-utilizari interzise:

° Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, cu rise
tehnologic, agroozootehnice intensive cu capacitati mai mari de 10 vite , depozite en gros, cu trafic
intens, productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto ce permit
lucrari la mai mult de 3 automobile simultan.

[ )

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:

. Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi, cladirile a caror inaltime

deiaseste distanta dintre aliniamente se vor retraie cu minim 4 m de aliniamentul existent.
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-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei:

Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se
pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.

° Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:
Parcelele construibile au asigurat un acces minim de 3 m. Stationarea autovehiculelor
se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte sa se poata face n
conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari: spatii verzi si agrement locuri joaca, terenuri sport, toate in incinta proprietatii

-indicatori de ocupare aterenului: POT= 35%, CUT< 0,9

-regim maxim deinaltime S(D)+P+1+M

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitand montarea casetelor luminoase.
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-siatii libere si ilantate:
[ ]

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori -Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

-echipare tehnico-edilitara:
° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se
va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

e Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune alta decat locuinte si anexe gospodaresti
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

AN "Apele Romane" pentru obiectivele situate pe loturi cu front la strazile Lacului, Manastirii (T1)
si Lacurilor (T2) .

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu Pentru crearea
microfermelor cu capacitati mai mari de 10 vite, 20 porci, 100 pasari, 200 iepuri, canise cu peste
20 de caini si peste 20 animale de blana se vor solicita Planuri Urbanistice de Detaliu si studii de
impact asupra factorilor de mediu.

UTR: Lpl - Lp7 - Locuinte si functiuni complementare propuse

-amplasare: T1, T2 - intravilan

81



-functiunea propusa: Locuinte si functiuni complementare

-utilizari permise: Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice, extinderea,
etajarea, mansardarea locuintelor existente, anexe gospodaresti, servicii, comert, mica productie,
depozite (suprafata acestora nu va depasi 200 mp/ADC), Prin PUZ se vor rezerva terenuri pentru
dotari si echipamente de cartier la nivelul Lpl

-utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, activitati
industriale cu rise tehnologic, activitatati agroozootehnice intensive (cu capacitati mai mari de 10
vite, 20 porci, 100 pasari, 200 iepuri, canise cu peste 20 de caini si peste 20 animale de blana),
depozitare en gros > 200 mp /ADC, activitati ce genereaza trafic intens, activitati de productie in
spatii deschise vizibile in circulatiile publice.

-caracteristicile parcelelor :

-amplasarea constructiilor fatade aliniament:

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei: Se-va-stabil

e
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-circulatii si accese: Se-verstabiliprin-Plan-Urbanistic Zonak

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

;

-indicatori de ocupare a terenului: PranPUZfaraa-depast POT= 35 % si CUT< 0,9

-regim maxim de inaltime: S(D)* P+i+ M sau S(D)+ P+2-Sevor stabiliprintr-un—Plan

i

-aspectul exterior al cladirilor:

-spatii libere si

-echipare tehnico-edilitara:

o Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati, evitdnd blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

-imprejmuiri:
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. Spre domeniul public, Tmprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea
maxima de 80cm, vor avea inaltimea maxima de 1,80 iar partea superioara ramasa se va
realiza din montanti/ panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii. Se permite
dublarea imprejmuirilor cu vegetatie.

. Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela
si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un
aspect natural sau piatra. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

. Portile Tmprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

e T I

-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC
-competente de avizare speciala:

Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor AN "Apele
Romane" pentru toate obiectivele propuse in UTR Lp5.

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG si RLU, studii de fundamentare
geotehnice, geomorfologice side gospodarire a apelor.

ZONA UNITATILOR AGROINDUSTRIALE, SERVICII S| DEPOZITARE
UTR: Ael si Ae2
-amplasare: T2 -intravilan
-functiunea dominanta: Unitati agrozootehnice, unitati specializate de piscicultura

-utilizari permise: Reconversia in unitati de productie din aceasi sfera, servicii si depozitare
nepoluante interventii la constructii existente, refatadizari, extinderi, supraetajari

-amenajari: Spatii verzi si perdele plantate

-alte activitati: Nu este cazul

-restrictii: Schimbarea de destinatie a subzonei se face prinPUZ
-P.O.T si C.U.T: POT maxim< 50%, CUT maxim< 0,9

-regim de inaltime: Maxim S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare: Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru orice interventie
asupra structurii constructiilor existente

-reglementari prin: Plan Urbanistic Zonal pentru modificarea POT si CUT, Planuri Urbanistice
Zonale pentru schimbari de destinatie aUTR
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
UTR: Gcel; Gcece2

-amplasare: T1 -intravilan
-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, cimitire

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor
-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor

UTR: Gce3; Geced

-amplasare: T2 -intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, captari, rezervoare de apa, statii de pompe
-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor

-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: Se-stabileseprinproiect-POT max = 80%, CUT max=1

-regim de inaltime

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protectie
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ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
UTR: Cr-c

-amplasare: In toate trupurile din intravilanul localitatii
-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi si ulite locale
-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere si modernizare, reparare carosabil, impietruiri si lucrari de protectie,
construire, reparare si intretinere podete sirigole

-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera
-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente deavizare/autorizare: Consiliul Local Apahida

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect ethnic

ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA
UTR: H
-amplasare: Cursurile de apa dinintravilan
-functiunea dominanta: Ape curgatoare

-utilizari permise: Amenajari hidrotehnice, regularizari, protejarea si amenajarea malurilor,
lucrari de arta, repararea si intretinerea acestora

-amenajari: Hidrotehnice

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente deavizare: Se stabileste prin proiect

-reglementat prin: Consiliul Judetean Cluj, Regulamentul local de urbanism, legea apelor,
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LOCALITATEA CORPADEA

Localitatea este formata din 9 trupuri de intravilan cu suprafata totala de 171 ha.

ZONA AFERENTA INSTITUTILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC

UTR: I1Sel - Institutii si servicii existente
-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominata: Dotari de interes public, invatamant, cultura, culte

-utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi, mansardari./Se'interzic locuintele’

-amenajari: Spatii verzi 25 % din incinta, terenuri sport pentruinvatamant.

-alte activitati: Locuinte de serviciu

-P.O.Tsi C.U.T: POT< 60%, CUT<1

-regim deinaltime: S+P+1+M

-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

competente de avizare: Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii asupra
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Istructurii constructiilor existente

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

UTR: ISe2 - Institutii, culte
-amplasare: T1 - intravilan - Biserica Ortodoxa si cimitirul aferent
-functiunea dominanta: Dotari de interes public, cultura, culte.

-utilizari permise: Consolidari, reparatii, imprejmuiri, activitati legate de inhumarea
persoanelor decedate, constructii funerare, intretinerea mormintelor, monumentelor

-amenajari: Spatii verzi si alei in cimitirul din incinta.

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

-P.O.T si C.U.T: POT si CUT se mentin

-regim deinaltime: Nu este cazul.

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Ministerul Culturii si Cultelor
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Regulamentul local de urbanism, Regulamente si dogme bisericesti

UTR: 1Se4 - Institutii, culte

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta:
Dotari de interes public, cultura, culte (culte neoprotestante)

-utilizari Eermise: Extinderi, mansardari, consolidari, reparatii, imprejmuiri, locuinte. Se

-amenajari: Spatii verzi si alei
-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

-P.O.T si C.U.T: POT =50% si CUT <0,9

-regim deinaltime: Max. D+P+1E (M)

-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare: Consiliul Judetean, Ministerul Culturii si Cultelor

-reglementari prin:
Regulamentul local de urbanism
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UTR: 1Se3 - Servicii si comert
-amplasare: T1 - intravilan
-functiunea dominata: Servicii se interes public

-utilizari permise:
Comert, alimentatie publica, consolidari, reparatii, extinderi

-amenajari: Spatii verzi 10% dinincinta.

-alte activitati: Locuinte, pensiuni turistice, unitati de alimentatie publica

-P.O.TsiC.U.T: POT< 50%, CUT<0,9

-regim deinaltime: S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

.-reglementari prin PUZ pentru modificari de POT si CUT corelat cu PUG ZONA DE
LOCUINTE SI FUNCTIUNICOMPLEMENTARE
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UTR: Lel- LelO - Locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1 si T2- intravilan
-functiunea dominanta: Locuinte, servicii, comert, mica productie

-utilizari permise:

o Extinderea, etajarea, mansardarea reconversia locuintelor existente prin atribuirea spatiilor
de la parter functiilor de interes public, comert, servicii, loisir, turism (inclusiv pensiuni turistice) si
mica productie anexe gospodaresti.

-utilizari interzise:

e Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu rise
tehnologic, agrozootehnice intensive cu capacitati mai mari de 10 vite, depozite en gros, cu
trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere
auto ce permit lucrari la mai mult de 3 automobile simultan .

-caracteristicile parcelelor :

-amplasarea constructiilor fata dealiniament:

o Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi. Cladirile a carer inaltime
depasesc distanta dintre aliniamente se vor retrage cu 4 m fata de aliniament

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei:
. Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.
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In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se
pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.
Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:

Parcelele sunt construibile daca auun acces minim de3 m.
Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi siagreement, locuri joaca, terenuri sport toate in incinta proprietatii

-indicatori de ocupare aterenului: POT maxim 35%, CUT< 0,9

-regim maximdeinaltime: S(D)+P+1+M.

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladiri si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

atii libere si plantate:

. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor

planta cu arbori de—regulatovase mpi-taaHa

100-mp-Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti.
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-echipare tehnico-edilitara:

o Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se

va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

° Se vor respecta regulile cu privire la REALIZAREA RETELELOR EDILITARE din

cap. PREVEDERI GENERALE.

e Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

-imprejmuiri:
. In toate situatiile inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi 2,2m.
. Spre domeniul public, imprejmuirile se vor realiza dintr-un soclu opac cu inatimea

maxima de 80cm, vor avea Tnaltimea maxima de 1,80 iar partea superioara ramasa se va
realiza din montanti/ panouri/ grilaje ce permit vizibilitatea in ambele directii. Se permite
dublarea imprejmuirilor cu vegetatie.

. Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela
si se vor putea finisa cu: tencuiala de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un
aspect natural sau piatra. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

. Portile Timprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC.

-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru orice functiune, alta decat locuinte si anexe gospodaresti
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor Pentru
constructii noi propuse pe loturi cu frontul la drumul national si pentru deschideri

noi de acces la DN16 se va solicita Avizul DROP-Cluj.

reglementari prin:
Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu Planur-Yrbanistice-de-Detalivpentru

neconstitHte:

Pentru crearea microfermelor cu capacitati mai mari de 10 de vite, 20 porci, 100 pasari, 200
iepuri, canise cu peste 20 de caini si peste 20 animale de blana se vor solicita Planuri Urbanistice
Zonale si studii de impact aupra factorilor de mediu.

UTR: Lpl-Lp13 - Locuinte si functiuni complementare propuse

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea propusa: Locuinte si functiuni complementare

-utilizari permise: Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice extinderea, etajarea
si mansardarea locuintelor, anexe gospodaresti, servicii, comert , mica productie si depozitare

(suprafata acestora nu va depasi 200 mp/ADC)
Prin PUZ se vor stabili dotari si echipamentede cartier in UTR Lp10, Lpl1 si Lp12
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-utilizari interzise: Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuit: activitati poluante,
activitati industriale cu rise tehnologic, activitatati agroozootehnice intensive (cu capacitati mai mari
de 10 de vite, 20 porci, 100 pasari, 200 iepuri, canise cu peste 20 de caini si peste 20 animale de
blana), depozite en gros > 200 mp/ADC, activitati ce genereaza trafic intens, activitati de productie
in spatii deschise, vizibile in spatii publice.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:

: Sili el hanict |

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:
[ ]

Sl B Rl Bapist |

-circulatii si accese:
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-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

;

-indicatori de ocupare a terenului: ParPUYZfaraa-depasi POT= 35% si CUT <0,9
-regim maximdeinaltime: S(D)+ P+1+ Msau S(D)+ P+2

-aspectul exterior al cladirilor

: bill-prin PlanUsbanist I

-echiparetehnico-edilitara:

° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

F

: Bk oA Rl b anist .

-imprejmuiri:
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. Finisarea imprejmuirilor se va corela cu stilul arhitectural al constructiilor de pe parcela
si se vor putea finisa cu: tencuiald de culoare alba, caramida, lemn tratat ce pastreaza un
aspect natural sau piatra. Partea superioara se va putea finisa cu: lemn tratat ce pastreaza
un aspect natural, caramida / piatra tesuta cu goluri - iar golurile sa reprezinte peste 50% din
partea superioara, metal vopsit in culorile alb/ gri / negru.

. Portile Tmprejmuirilor se vor deschide exclusiv in cadrul parcelei reglementate/
autorizate.

BiliaEAR) it |

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare speciala: Consiliul Judetean Cluj pentru PUZ si functiuni altele decat
locuinte si anexe, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura
constructiilor. Pentru constructii noi propuse pe loturi cu frontul la drumul national si pentru
deschideri noi de acces la DN16 se va solicita Avizul DRDP Cluj.
-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG siRLU.
Se impune elaborarea unui PUZ cand teritoriul reglementat nu se incadreaza in caracterul
zonei Lp.

ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, SERVICII SI DEPOZITARE
UTR: IDel
-amplasare: T1 - intravilan, moara

-functiunea dominanta: Industrie, depozitare, serviicii

-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert, interventii la constructii existente,
reconversi, refatadizari, extinderi, supraetajari.

-utilizari interzise: Activitati poluante

-amenajari: Spatii verzi 10% din suprafata lotului, zone plantate de protectie
-alte activitati: Reconversie functionalainclusiv locuinte si dotari turistice
-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim < 50%, CUT< 1,0

-regim deinaltime: Maxim S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: PUZ pentru orice interventie care modifica POT siCUT
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
UTR: Gcel; Gee2
-amplasare: T1 -intravilan
-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, cimitire

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor
-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor

UTR: Gce3; Gce4, Gees; Gceb
-amplasare: T7,T6, T4 si T3 - intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa Intretinerea,
repararea rezervoarelor si utilajelor

-utilizari permise:

-amenajar:i

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime

-competente deavizare:

Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa Intretinerea, repararea rezervoarelor si
utilajelor Spatii verziplantate pe conturulincintei, aleiinterioare

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protective
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UTR: Gepl

-amplasare: T4 - intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa
-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor

-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei pentru reducerea impactului vizual negativ,
aleiinterioare

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: Se-stabileseprinproiect—POT max = 80%, CUT max =1

-regim de inaltime

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic

(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protective

ZONA DE AGREMENT
UTR: SPel

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Sport si agrement

-utilizari permise: Modernizarea bazei sportive, constructii specifice
-amenajari: Spatii verzi, locuri de joaca pentru copii

-alte activitati: Sporturi diverse sijocuri colective

-P.O.T si C.U.T: Sestabilesc prinPUZ

-regim de inaltime: Se stabilesc prinPUZ

-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: Plan Urbanistic Zonal pentru constructii noi
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ZONA CAILOR DE COMUNICATIE SI COMUNICATII SPECIALE
UTR: Cr-DN
-amplasare: T1- intravilan
-localizare: Drumul national
-functiunea dominanta: Circulatie rutiera
-utilizari permise: Reabilitari, modernizari, reparatii, lucrari specifice de intretinere.
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera
-P.O.T si C.U.T: Nu e cazul
-regim de inaltime:-
-competente de avizare/autorizare: DRDP Cluj

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998

UTR:Cr-DJ

-amplasare: T1- intravilan

-localizare: Drumul judetean

-functiunea dominanta : Circulatie rutiera

-utilizari permise: Reabilitari, modernizari, reparatii, lucrari de intretinere specifice.
-amenajari: Amenajari specifice cailor decirculatie rutiera

-P.O.T si C.U.T: Nu e cazul

-regim de inaltime:-

-competente de avizare/autorizare: DRDP Cluj

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998
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UTR: Cr-c

-amplasare: In toate trupurile din intravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi locale
-functiuneadominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere si modernizare, reparare carosabil, impietruiri.
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-P.O.T si C.U.T:-

-regim deinaltime:-

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Local Apahida

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect ethnic

UTR: ISTM1, ISTM2

-amplasare: TS - intravilan

-functiunea dominanta: Zone aferente comunicatiilor speciale, statie telefonie mobila
-utilizari permise: Modernizarea si intretinerea echipamentelor

-amenajari:-

-P.O.T si C.U.T: Se stabilesc prin proiect

-regim de inaltime: Se stabilesc prin proiect

-competente de autorizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia specifica
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ZONA TERENURILOR DEGRADATE
UTR:N

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Terenuri degradate

-utilizari permise: Amenajari silvice

-amenajari: Terasari, plantatii de protectie pentru stoparea eroziunii
-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de avizare: Consiliul Local al Comunei Apahida

-reglementat prin: Regulamentul local de urbanism, legea apelor, legea mediului

ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA
UTR: H
-amplasare: Cursurile de apa dinintravilan
-functiunea dominanta: Ape curgatoare

-utilizari permise: Amenajari hidrotehnice, regularizari, lucrari de protejare si amenajare a
malurilor, lucrari de arta, repararea si intretinerea acestora

-amenajari: Hidrotehnice

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime: Se stabileste prin proiect
-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementat prin: Regulament local de urbanism, legea apelor, legea mediulu

101



LOCALITATEA DEZMIR
Localitatea este formata din 3 trupuri de intravilan cu suprafata totala de 490 ha.
ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC

UTR: I1Sel; 1Se3 - Institutii si servicii existente
-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominata: Dotari de interes public, invatamant, cultura,comert. Se'interzic locuintele

-utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi, mansardari.

-amena" ari: Siatii verzi 25% din incinta, terenuri de sEort Eentru invatamant.

-alteactivitati: Nu estecazul

-P.O.T si CU.T: POT maxim< 60%, CUT maxim<1

-regim deinaltime: S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj
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pentru orice interventie asupra structurii constructiilor existente

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

UTR: 1Se2 - Institutii, culte

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Dotari de interes public, cultura, culte
-utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi, locuinte de serviciu

amenajari: Spatii verzi 25 % din incinta.

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

-P.O.Tsi CU.T: POT=50%si CUT <1

-aspectul exterior al cladirilor:

A R e TS T o
-circulatii si accese:

-regim de inaltime: D+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC Consiliul judetean

-competente de avizare: Ministerul Culturii siCultelor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism
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UTR: 1Se4 - Servicii turistice, comert, alimentatie publica

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominata: Servicii se interes public

-utilizari permise: Comert, alimentatie publica, turism, consolidari reparatii, extinderi
amenajari: Spatii verzi 10 % din incinta, terenuri sport, locuri de joaca siagrement

-alte activitati: Nu este cazul

-P.O.T si C.U.T: POT maxim< 70%, CUT maxim<1

-regim deinaltime: S+P+1+M, inaltimea maxima nu va depasi 15 m.
Pentru inaltimi mai mari se va solicita Avizul Autoritatii Aeronautice Civile

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementari prin: Plan Urbanistic de Detaliu
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
UTR: Lel; Le2; Les - locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Locuinte, servicii, comert , mica productie

-utilizari permise: Extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor sau reconversia spatiilor
existente prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor de interes public, comert, servicii, loisir,
turism, inclusiv pensiuni turistice, mica productie, anexe diferite

-utilizari interzise:
. Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu
rise tehnologic, agroozootehnice intensive cu capacitati mai mari de 10 vite, depozitare en
gros, cu trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de
intretinere auto ce permit lucrari la mai mult de 3 automobile simultan.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
. Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea
mai mare ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent

f amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:
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Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se
pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.
Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:
Parcelele construibile au asigurat un acces minim de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri de sport, in incinta proprietatii

-indicatori de ocuparea terenului: POT= 35%, CUT < 0,9

-regim maxim de inaltime: S(D)+P+1+M

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladiri si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

atii libere si plantate:

. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
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planta cu arbori Eonform  cap. PREVEDERI GENERALE. Pe terenurile inclinate se vor

planta arbori si arbusti.

-echipare tehnico-edilitara:

° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se

va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

—.

e Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala: Consiliul Judetean pentru functiuni altele decat locuinte si
anexe, Inspectoratul Teritorial in Constructii pentru interventii la structura constructiilor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeni
UTR: Le3 - Locuinte, functiuni complementare si dotari de cartier

-amplasare: T1 - intravilan
-functiunea dominanta: Locuinte, dotari de cartier, servicii, comert, mica productie

-utilizari permise:

Locuinte izolate, cuplate si-celective{blocuri-cu-maxim-6-apartamente;)-extinderea, etajarea,
mansardarea cladirilor, reconversia locuintelor existente prin atribuirea spatiilor de la parter
functiilor de interes public, comert, servicii, mica productie; anexe gospoaresti.

-utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, activitati cu
rise tehnologic, activitatati agroozootehnice, depozitare en gros, activitati ce genereaza trafic
intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere
auto ce permit lucrari la mai mult de 3 automobile simultan, spatii noi pentru cresterea

animalelor; se vaurmari scoaterea treitataacresterii animalelorinaceasta UTR.
[ J

107




-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
° Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea
mai mare ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent

f amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

° Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.
° In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se

pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.

. Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

[ ]
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—circulati st accese: Pareelelesupteoneiansle doen au actopeabue neeoc e de e

Parcelele construibile au asigurat un acces minim de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari : Spatii verzi siagrement, locuri joaca, terenuri sport, inincinta proprietatii
Zone verzi de protectie si bariere fonice pentru a face mai putin simtita calea ferata.

-indicatori de ocupare a terenului: POT maxim 40 %, CUT< 1,0

-regim maxim deinaltime: S(D)+P+2 sau S(D)+ P+1+M.

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferina in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

atii libere si plantate:

-echipare tehnico-edilitara:

o Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se
va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.
—.

e Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de

109



capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare speciala: Inspectaratul Teritarial in Canstructii Cluj pentru
interventii asupra structurii constructiilor.

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu PUD-pentru
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UTR: Le6 - Locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Lacuinte si functiuni complementare
-utilizari permise:

Extinderea, etajarea si mansardarea locuintelor existente, anexe gospadaresti, servicii,
comert, mica productie, depozitare (suprafata acestara nu va depasi 200 mp/ADC)

-utilizari interzise:

e Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, cu risc
tehnologic, agrozootehnice intensive, depozitare en gros, activitati care genereaza trafic
intens, activitati de productie in spatii deschise, vizibile in spatiile publice.

-caracteristici ale parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
° Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea
mai mare ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

. Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.
. In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se

pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
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fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.
Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:
Parcelele construibile au asigurat un acces minim de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari:
Spatii verzi si agrement, locuri joaca, mini-terenuri de sport, toate in incinta proprietatii

-indicatori de ocupareaterenului: POT= 35 %, CUT< 0,9

-regim maxim deinaltime: S(D)+ P+1+ M.

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladiri si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

atii libere si plantate:

. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori .Pe terenurile inclinate se vor planta

arbori si arbusti.
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-echipare tehnico-edilitara:
° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se
va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

e Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala: Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru
interventii la structura constructiilor Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu

UTR: Lp1l; Lp2; Lp3 - Locuinte si functiuni complementare propuse
-amplasare: T1 - intravilan
-functiunea propusa: Locuinte si functiuni complementare

-utilizari permise:

Locuinte, case de vacanta, extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor existente , anexe
gospodaresti, servicii, comert, mica productie, depozitare (suprafata acestora nu va depasi
200 mp/ADC)

-utilizari interzise:

e Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu rise
tehnologic, agroozootehnice intensive (capacitati mai mari de 10 de vite, 20 porci, 100
pasari, 200 iepuri, canise cu peste 20 de caini sau 20 animale de blana), depozite en

ros > 200 mp/ADC, productie in spatii deschise, vizibile in circulatiile publice.
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-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament: Se-va-stabili-prin-Plan-Urbanistic Zonal
° Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea
mai mare ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent

-amplasarea constructiilor fata-de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

bili_orin Pl banisti I
° Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.
° In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se
pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.
° Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.
[ )

-circulatii si accese:Se-vorstabiliprinPlan-UrbanisticZenal

e Parcelele construibile au asigurat un acces minim de 3 m.

e Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.
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-indicatori de ocupare a terenului: PrinPUZfaraa-depasi POT = 35% si CUT < 0,7

.-regim maxim deinaltime: S(D)+ P+1+ M.

-aspectul exterior alcladirilor:

spatii libere si

hilioraRl hamist I

-echipare tehnico-edilitara:

° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau n curii.

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
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-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru PUZ si orice functiune alta decat locuinte si anexe Inspectoratul
Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-studii de specialitate Pentru UTR Lp2 - studiu hidrogeologic

-reglementari prin: PUG si RLU.

UTR: Lp4; Lp5- Locuinte, case de vacanta si pensiuni propuse
-amplasare: T1 intravilan
-functiunea propusa: Locuinte sicase de vacanta si pensiuni

-utilizari permise: Locuinte, case de vacanta, extindere, etajare, mansardare locuinte existente,
anexe gospodaresti, servicii turistice, dotari, dotari pentru agrement, sport

-utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zonei; activitati poluante, activitati industriale cu
rise tehnologic, activitatati agroozootehnice intensive, care genereaza trafic intens.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
. Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea
mai mare ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent
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hili orin ! hanist I

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

° Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.
° In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se

pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.
° Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Y hanist I

-circulatii si accese:
e Parcelele construibile au asigurat un acces minim de 3 m.

e Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.
-indicatori de ocupare aterenului: Prin-PUZfara-a-depasi POT = 35% si CUT < 0,7
-regim maxim de inaltime: S(D)+ P+1+ M.

-aspectul exterior al cladirilor:

atii libere si
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-echipare tehnico-edilitara:

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala:
Consiliul Judetean Cluj pentru PUZ si functiuni altele decat locuinte si anexe diferite Inspectoratul
Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-studii de specialitate: Pentru PUZ - studii geotehnice si geomorfologice Pentru orice constructii
noi cu caracter definitiv se vor solicita studii geotehnice

-reglementari prin: PUG siRLU.
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ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, SERVICII S| DEPOZITARE

UTR: IDel
-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Industrie, depozitare, serviicii Productie, depozitare, servici,i
comert

-utilizari permise: Interventii la constructii existente, reconversii, refatadizari, extinder,i
supraetajari.

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 10% din suprafata lotului, zone plantate de protectie
-alte activitati: Comert en-gros, reconversie functionala

-indicatori de utilizarea terenului: POT maxim < 70%, CUT maxim < 1,0
-regim deinaltime: Maxim S+P+1+Mfara a depasi 15 minaltime
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj, Autoritatea Aeronautica Civila, Grupul
Judetean de Pompieri "Avram lancu" UTR cuprinde depozite de produse petroliere

-reglementari prin:

Planuri Urbanistice Zonale pentru orice interventie care modifica POT si CUT Planuri
Urbanistice de Detaliu pentru lucrari de reconversii in incinte deja constituite
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UTR: IDe2; IDe3
-amplasare: T1 - intravilan
-functiunea dominanta: Industrie nepoluanta, depozitare si serviicii

-utilizari permise: Productie nepoluanta, depozitare, servicii, comer,
interventii la constructii existente, reconversi,i refatadizar,i extinder,i supraetajari.

-utilizariinterzise: Spatiide productie cuADC>200 mp

-amenajari: spatii verzi 15% din suprafata lotului

-alte activitati: locuinte de serviciu, spatii verzi

-indicatori de utilizare a terenului: POT < 40%, CUT < 0,9

-regim de inaltime: maxim S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare: Consiliul  Judetean Cluj, Inspectoratul  Teritorial in
Constructii Cluj pentru orice interventie asupra structurii constructiilor existente

-reglementari prin: Planuri Urbanistice de Detaliu, avizate si aprobate conform legii pentru
reconversiii functionale la nivel de UTR.
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UTR: IDe4; IDe5

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Industrie, depozitare, serviicii

-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: spatii verzi 10% dinsuprafata lotului

-alte activitati: comert en-gros, expozitii, locuinte de serviclu, targuri auto si utilaje, spatii de
agrement, spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala, cantine pentru personal si
unitatimedicale de medicina munci,i unitati de servicii bancare

-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim < 70%, CUT maxim < 1

-regim deinaltime: maxim S+P+1+M dar nu vor depasi 15 minaltime

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Autoritatea Aeronautica Civila,
Regionala CFR Cluj pentru zona de _protectie a caii ferate. Pentru Ide5 aviz DRDP Cluj

-reglementari prin: PUZ si regulamente de urbanism avizate si aprobate conform legii si corelate

cu propunerile privind varianta de ocolire a municipiului Cluj Napoca prin Dezmir si cu
documentatia intocmita pentru Centrul de Marketing.
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UTR: IDp1
-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Industrie, depozitare, servicii

-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 15% din suprafata lotului

-alte activitati: Comert en-gros, expozitii, unitati de prestari servicii
-indicatori de utilizare a terenului: POT < 70%, CUT < 1

-regim deinaltime: S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: PUZ si regulamente de urbanism avizate si aprobate
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UTR: IDp2

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Depozitare, serviicii, comert en-gros, servicii bancare
-utilizari permise: Centru de Marketing, obiectiv in curs de executie
-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Prin proiect tehnic

-alte activitati: Comert en-gros, expozitii, unitati de prestari servicii
-indicatori de utilizare a terenului: se vor stabili prin PUZ

-regim deinaltime: se va stabili prin PUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementari prin: Plan Urbanistic Zonal si regulament de urbanism avizate si aprobate
conform legii pentru orice reconversie sau schimbare de destinatie.
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ZONA UNITATILOR AGROINDUSTRIALE, SERVICII SI DEPOZITARE
UTR: Ael
-amplasare: T1 -intravilan
-functiunea dominanta: Unitati agroindustriale, prelucrarea laptelui, pepiniere silvice

-utilizari permise: Reconversia in unitati de productie, servicii si depozitare nepoluante,
interventii la constructii existente, refatadizari, extinderi, supraetajari

-amenajari: Spatii verzi si perdele plantatate

-alte activitati: Reconversia zonei de productie produse din lapte in comert en- gros, spatii Si
dotari de instruire si pregatire profesionala

-restrictii: Orice interventie privind schimbarea de destinatie a subzonei se face prin PUZ
-P.O.TsiC.UT: POT< 70%, CUT< 1

-regim deinaltime: maxim S+P+1+M FARA A depasi 15 m inaltime

-competente de autorizare:Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj, Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj
pentru oriceinterventie asupra structurii constructiilor, Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin: PUZ pentru interventii ce modifica POT si CUT existent, PUZ pentru schimbari
de destinatie a UTR
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UTR: Ae2 si Ae3
-amplasare: T1 -intravilan
-functiunea dominanta: Unitati agrozootehnice, unitati specializate in cultura ciupercilor

-utilizari permise: Reconversia in unitati de productie din aceasi sfera, servicii si depozitare
nepoluante interventii la constructii existente, refatadizari, extinderi, supraetajari

-amenajari: Spatii verzi si perdele plantate

-alte activitati: Nu este cazul

-restrictii: Orice interventie privind schimbarea de destinatie a subzonei se face prin PUZ
-P.O.Tsi C.UT: POT< 70%, CUT<1

-regim de inaltime: maxim S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru orice interventie asupra

structurii constructiilor existente

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale pentru interventii ce modifica POT si CUT
existent. Planuri Urbanistice Zonale pentru schimbari de destinatie a UTR

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

UTR: Gcel; Gce4d

-amplasare: T1 si T3 - intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa
-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor
-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: Se-stabileseprinproieet—P.O.T. max — 80 %, CUT max =1
-regim deinaltime

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protectie
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UTR: Gce2
-amplasare: T1 -intravilan
-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, cimitire

-utilizari permise:  Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor
-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor

UTR: Gce3

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, statie reglare gaze naturale
-utilizari permise: Intretinerea si repararea instalatiilor si utilajelor
-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: Se-stabilese-prinproiect—P.0O.T. max — 80 %, CUT max =1
-regim de inaltime: -

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic.
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UTR: Gecpl
-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, rampa ecologica de depozitare a deseurilor si statii
complexe de prelucrare si incinerare

-utilizari permise: Dotari specifice functiunii propuse

-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei

-alte activitati:

- P.O.T si C.U.T: se stabilesc prin PUZ.

-regim de inaltime: -

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj, Agentia Teritoriala de Mediu
-studii de specialitate: Studii hidrogeologice, studii de impact asupra mediului
-reglementari prin: PUZ si regulament de urbanism, documentatia tehnica proiect tehnic
(inclusiv D.D.E)

UTR: Gcp2; Gep3; Gep4

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa
-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor

-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: Se-stabilescprinproieet—P.O.T. max — 80 %, CUT max=1
-regim de inaltime:-

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic (inclusiv
D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protectie
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UTR: Gcpbs
-amplasare: T1 - intravilan
-functiunea propusa: Gospodarie comunala, statie de epurare
-utilizari permise: Intretinerea, repararea instalatiilor si utilajelor
-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare
-alte activitati:-
-P.O.T si C.U.T: Se-stabileseprinpreieect—P.O.T. max — 80 %, CUT max =1
-regim de inaltime
-competente de avizare: AN "Apele Romane"
-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic (inclusiv
D.D.E), norme sanitare privind epurarea apelor si zonele de protective
ZONA DE AGREMENT, TURISM SI SPORT
UTR: SPel
-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Plantatii, zona verde de protectie, sport, agrement

-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice, mobilier urban
-amenajari: Spatii verzi, alei

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic
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UTR: SPe3

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Padure de protectie siagrement
-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice in regim silvic
-amenajari: Amenajari silvice.

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

UTR: SPe2

-amplasare: T1 intravilan

-functiunea dominanta: sport si agrement

-utilizari permise: Modernizarea terenului si bazei sportive, constructii specifice
-amenajari: Spatii verzi, locuri de joaca pentru copii

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.O .T si C.U.T: SestabilescprinPUZz

-regim de inaltime: Seva stabili prinPUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC
-competente de avizare: Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin: PUZ
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UTR: SPe4,; SPe5

-amplasare: T1- intravilan, Aeroclubul "Traian Darjan"

-functiunea dominanta: Sport siagrement

-utilizari permise: Modernizarea pistei si constructiilor existente, baze sportive specifice
-amenajari: Se vor stabili prin PUZ

-alte activitati: In UTR SPe5 spatii verzi, hangare alej spatii de cazare siinstrure
-P.O.Tsi C.U.T: Se vor stabili prin PUZ

-regim deinaltime: Se va stabili prin PUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC
-competente de avizare: Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin: Plan Urbanistic Zonal

UTR: SPp1- SPp3

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Parcuri, zona verde de protectie, sport, agrement

-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice, mobilier urban, spatii de joaca pentru copii,
miniterenuri de sport

-amenajari: Spatii verzi, alei.
-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.O.T si C.U.T:-
-Spatii verzi, alei.

-regim deinaltime: Se stabileste prin proiect
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC, Autoritatea Aeronautica

Civila pentru UTR Spp1l
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic
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ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

UTR: Cr-DJ

-amplasare: T1- intravilan

-localizare: Drumul judetean

-functiunea dominanta: Circulatie rutiera

-utilizari permise: Reabilitari modernizari, reparatii, lucrari de intretinere specifice.
-amenajari: amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare: DRDP - Consiliul Judetean Cluj

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998

UTR: Cr-c

-amplasare: In toate trupurile dinintravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi si ulite locale
-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere si modernizare, reparare carosabil, impietruiri si lucrari de
protectie, construire, reparare si intretinere podete sirigole

-amenajari: Amenajari specifice cailor decirculatie rutier

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Judetean Cluj/Consiliul Local Apahida

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic
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UTR: C-CFe

-amplasare: T1- intravilan

-localizare: Zona aferenta circulatiei feroviare
-functiunea dominanta: Circulatie feroviara, spatiitehnice
-utilizari permise: Modernizarea, intretinerea caii de rulare, terasamentului si instalatiilor
-amenajari: Amenajari specifice circulatiei feroviare

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competentedeautorizare:

-reglementari prin:

Se stabilesc prin proiect Se stabileste prin proiect Consiliul Judetean Cluj
Regulamentul local de urbanism si legislatia specifica

ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA
UTR: H
-amplasare: Cursurile de apa din intravilan

-functiunea dominanta: Ape curgatoare

-utilizari permise: Amenajari hidrotehnice, regularizari, lucrari de protejare si amenajare a
malurilor, lucrari de arta, repararea si intretinerea acestora

-amenajari: Hidrotehnice

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime: Se stabileste prin proiect
-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj

-reglementat prin: Regulament local de urbanism, legea apelor, legea mediulu

132



ZONA TERENURILOR DEGRADATE
UTR:N
-amplasare: T1- intravilan
-functiunea dominanta: Terenuri degradate
-utilizari permise: Amenajari silvice
-amenajari: Terasari, plantatii de protectie pentru stoparea eroziunii
-alte activitati:
-P.O.T si C.U.T:-
-regim de inaltime:-
-competente de avizare:

-reglementat prin: Regulamentul local deurbanism, legea apelor, legea mediului

LOCALITATEA PATA

Localitatea este formata din 7 trupuri de intravilan cu suprafata totala de 147 ha.
ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC

UTR: I1Sel; ISe2; 1Se3 - Institutii si servicii existente
-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominata: Dotari de interes public, invatamant, cultura,comert. Se'interzic locuintele

-utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi, mansardari.

-amenajari: Spatii verzi 25% din incinta, terenuri de sport pentru invatamant.

-alteactivitati: Nu este cazul
-P.O.T si CU.T: POT maxim< 60%, CUT maxim<1

-regim deinaltime: S+P+1+M
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-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru orice interventie
asupra structurii constructiilor existente

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

UTR: 1Se4 - Institutii, culte
-amplasare: T1 - intravilan, biserica ortodoxa
-functiunea dominanta: Dotari de interes public, cultura, culte

-utilizari permise: Consolidari, reparatii, imprejmuiri. Se interzic locuintele colective!

-amenajari: Spatii verzi si alei in cimitirul din incinta.

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza
-P.O.T si C.U.T: POT si CUT se mentin

-regim deinaltime: Nu estecazul
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-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Ministerul Culturii siCultelor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

UTR: 1Se6; 1Se7- Institutii, culte

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Dotari de interes public, cultura, culte neoprotestante
-utilizari permise: Extinderi, consolidari, reparatii, imprejmuiri, locuinte
-amenajari: Spatii verzi si alei

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza

-P.O.T si C.U.T: POT =50% si CUT< 0,9
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-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare: Ministerul Culturii si Cultelor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

UTR: 1Se5; 1Se8; ISe9; 1Sel0; I1Sell - Servicii comert comunicatii
-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominata: Servicii se interes public

-utilizari permise: Comert, alimentatie publica, comunicatii; reparatii, extinderi
-amenajari: Spatii verzi 10 % din incinta

-alte activitati: Locuinte, pensiuni turistice, unitati de alimentatie publica

-P.O.T si C.U.T: POT maxim< 50%, CUT maxim< 0,9

-regim de inaltime: S+P+1+M

-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin:
Plan Urbanistic deDetaliu corelat cu PUG
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ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
UTR: Lel; Le2 - Locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1 - intravilan
-functiunea dominanta: Locuinte, servicii, comert, mica productie

-utilizari permise: Extindere, etajare, reconversie prin atribuirea spatiilor de la parter
functiilor de interes public, comert, servicii, loisir, turism, productie, anexe.

-utilizariinterzise: Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati
poluante, cu rise tehnologic, agroozootehnice cu capacitati mai mari de 10vite, depozitare
en gros, cu trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in spatii publice, statii de
intretinere auto ce permit lucrari la mai mult de 3 automobile simultan.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
. Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea
mai mare ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei:
. Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
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cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 5 m.

° In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se
pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.

° Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:

. Parcelele construibile au asigurat un acces minim de 3 m. Stationarea autovehiculelor
se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte sa se poata face n
conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport, in incintaproprietatii
-indicatorideocupare aterenului: POT= 35%, CUT<0,9
-regim maxim de inaltime: S(D)+P+1+M.

-aspectul exterior al cladirilor:

° Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladiri si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitand montarea casetelor luminoase.

spatii libere si plantate:
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. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori .Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

|

-echipare tehnico-edilitara:
° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se
va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

e Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

-imprejmuiri

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean pentru functiuni altele decat locuinte si anexe, Inspectoratul Teritorial in
Constructii pentru interventii la structura constructiilor.

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu
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UTR: Lpl; Lp2; Lp3; Lp4; LpS - Locuinte si functiuni complementare propuse
-amplasare: T1 - intravilan
-functiunea propusa: Locuinte si functiuni complementare

-utilizari permise:

Locuinte, case de vacanta, extinderea, etajarea, mansardarea locuintelor existente , anexe
gospodaresti, servicii, comert, mica productie, depozitare (suprafata acestora nu va depasi
200 mp/ADC)

-utilizari interzise:

e Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu rise
tehnologic, agroozootehnice intensive (capacitati mai mari de 10 de vite, 20 porci, 100
pasari, 200 iepuri, canise cu peste 20 de caini sau 20 animale de blana), depozite en

ros > 200 mp/ADC, productie in spatii deschise, vizibile in circulatiile publice.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament: Se-va-stabili-prin-Plan-Urbanistic Zonal
° Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile cu inaltimea
mai mare ca distanta dintre aliniamente se vor retrage cu minim 4 m de aliniamentul existent

-amplasarea constructiilor fata-de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

Soverstmadipin 2o Libonist e Zesny

. Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
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cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.
In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se
pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.

Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese-Se-verstabiliprin-Plan-UrbanisticZenak

Parcelele construibile au asigurat un acces minim de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora
in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport in incinta proprietatii.

z

-indicatori de ocupare a terenului: Prn-PUZfaraa-depasi POT = 35% si CUT < 0,7

.-regim maxim deinaltime: S(D)+ P+1+ M.

-aspectul exterior alcladirilor:

-spatii libere si plantate:

%

-echipare tehnico-edilitara:
o Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
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proprietati, evitdnd blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

bili nrin_P) hanict .

-imprejmuiri:

—

hiliora Rl hanist I

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala:

Consiliul Judetean Cluj pentru PUZ si orice functiune alta decat locuinte si anexe Inspectoratul
Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-reglementari prin: PUG si RLU.
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ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE, SERVICII SI DEPOZITARE
UTR: IDel; IDe2; 1De3; |De4; 1De5; 1De6
-amplasare: T1 - intravilan, unitati dispersate
-functiunea dominanta: Industrie, depozitare, serviicii
-utilizari permise: Productie, depozite, servicii, comert, reconversii, refatadizari, extinderi.
-utilizari interzise: Activitati poluante
-amenajari: Spatii verzi 10% din suprafata lotului zone plantate de protectie
-alte activitati: Reconversie functionala inclusiv locuinte si dotari turistice
-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim < 50%, CUT maxim < 1,0
-regim deinaltime: Maxim S+P+1+M
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-reglementari prin: PUZ pentru interventii care modifica POT si CUT

UTR: IDpl

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Industrie, depozitare, serviicii

-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 10% din suprafata lotului

-alte activitati: Comert en-gros, expozitii, unitati de prestari servicii
-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim < 70%, CUT maxim < 1
-regim de inaltime: Maxim S+P+1+M

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: PUZ si regulamente de urbanism avizate si aprobate
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ZONA UNITATILOR AGROINDUSTRIALE, SERVICII S| DEPOZITARE
UTR: Ael
-amplasare:T1 - intravilan
-functiunea dominanta: Unitati agrozootehnice

-utilizari permise: Mentinerea functiunilor sau reconversii pentru productie, servicii, depozitare,
nepoluante, interventii la constructii existente, refatadizari, extinderi.

-amenajari: Spatii verzi si perdele plantatate
-alte activitati: Locuinte de serviciu

-restrictii Schimbrea de destinatie a subzonei se va face prin PUZ
-P.O.Tsi C.U.T: POT maxim< 70%, CUT maxim<1

-regim de inaltime: Maxim S+P+1+M
-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj
pentru orice interventie asupra structurii constructiilor

-reglementari prin: PUZ pentru interventii ce modifica POT si CUT,
PUZ pentru schimbarea de destinatie a UTR

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
UTR: Gcel; Gee2; Gee7
-amplasare: T1 -intravilan
-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, cimitire

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor
-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim deinaltime:

-competente de avizare:

-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor
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UTR: Gce3; Gece4d; Gees; Gceb

-amplasare: T1, T2, T3 si TS - intravilan

-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa
-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor
-amenajari: Spatii verzi plantate pe conturul incintei, alei interioare

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T: Se-stabieseprinproieet—P.O.T. max — 80 %, CUT max =1
-regim de inaltime:-

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protective
UTR: Gepl

-amplasare: T4 - intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, captari si rezervoare de apa
-utilizari permise: Intretinerea, repararea rezervoarelor si utilajelor
-amenajari: Spatii verzi plantate peconturul incintei, alei interioare

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T: Se-stabileseprinproiect—P.O.T. max — 80 %, CUT max =1
-regim deinaltime:-

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic
(inclusiv D.D.E), norme sanitare privind calitatea apei si zonele de protective
UTR: Gcp2

-amplasare: T6 - intravilan

-functiunea propusa: Gospodarie comunala, statie de epurare

-utilizari permise: Intretinerea, repararea instalatiilor si utilajelor

-amenajari: Intretinerea, repararea instalatiilor si utilajelor

-alte activitati: Se stabilesc prin proiect

-P.O.T si C.U.T:- Sestabieseprinpreiect—P.O.T. max —80 %, CUT max =1
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-regim de inaltime
-competente de avizare:, AN "Apele Romane".

-reglementari prin: Regulament de urbanism, documentatia tehnica PAC, proiect tehnic, norme
sanitare privind epurarea apelor si zonele de protectie. ZONA DE AGREMENT $I SPORT

UTR: SPel

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Sport si agrement

-utilizari permise: Modernizarea bazei sportive, constructii specifice
-amenajari: Spatii verzi, locuri de joaca pentru copii

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.O.T si C.U.T: Se stabilesc prin PUZ

-regim de inaltime: Se stabilesc prin PUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-reglementari prin: Plan Urbanistic Zonal pentru constructii noi

UTR: SPe2

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Plantatii, zona verde de protectie

-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice, mobilier urban
-amenajari: Spatii verzi, alei

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic
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UTR: SPe3; SPe4; SPe5

-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Parcuri si scuaruri

-utilizari permise: Plantatii si amenajari specifice, mobilier urban
-amenajari:-

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect ethnic

ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
UTR: Cr-DJ
-amplasare: T1- intravilan
-localizare: Drumul judetean
-functiuneadominanta: Circulatie rutiera
-utilizari permise: Reabilitari, modernizari reparatii, lucrari de intretinere specifice
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera.
-P.O.T si C.U.T: nu este cazul
-regim de Tnaltime:-
-competente de avizare/autorizare: Consiliul Judetean Cluj prin DRDJ
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998

UTR: Cr-c

-amplasare: In toate trupurile dinintravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi si ulite locale
-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere si modernizare, reparare carosabil, impietruiri si lucrari de
protectie, construire, reparare si intretinere podete sirigole
-amenajari: Amenajari specifice cailor decirculatie rutier

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Local Apahida
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic

ZONA TERENURILOR DEGRADATE
-amplasare: T1- intravilan
-functiunea dominanta: Terenuri degradate

-utilizari permise: Amenajari silvice
-amenajari: Terasari, plantatii de protectie pentru stoparea eroziunii
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-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-reglementat prin: Regulamentul local deurbanism, legea apelor, legea mediului

ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA

UTR: H

-amplasare: Cursurile de apa dinintravilan

-functiunea dominanta: Ape curgatoare

-utilizari permise: Amenajari hidrotehnice, regularizari, lucrari de protejare si amenajare a
malurilor, lucrari de arta, repararea si intretinerea acestora

-amenajari: Hidrotehnice

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime: Se stabileste prin proiect

-competente de avizare: APELE ROMANE — SOMES -TISA

-reglementat prin: Regulament local de urbanism, legea apelor, legea mediulu
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LOCALITATEA SANNICOARA

Localitatea formeaza un singur trup de intravilan cu suprafata totala de 257 ha.

ZONA AFERENTA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR DE INTERES PUBLIC

UTR: 1Sel; 1Se2; 1Se4; 1Se7- Institutii si servicii existente
-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea dominata: Dotari de interes public, invatamant, cultura, culte, comert
-utilizari permise: Consolidari reparatii, extinderi, mansardari

-amenajari: Spatii verzi 25 % din incinta, terenuri de sport.

-alteactivitati: Nu estecazul
-P.O.TsiC.U.T: POT maxim< 70%, CUT maxim<1
-regim deinaltime:-S+P+1+M; pentru inaltimi mai mari se va solicita Avizul
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-imprejmuiri:
—
-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CUsi PAC
-competente de avizare: Ministerul Culturii si Cultelor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism. Orice interventie care presupune
modificari de POT si CUT se va face in baza unor planuri urbanistice zonale

UTR: 1Se3; 1Se7- Institutii, culte

-amplasare: T1 intravilan

-functiunea dominanta: Dotari de interes public, cultura, culte

-utilizari permise:. Consolidari, reparatii, extinderi

-amenajari:

Siatii verzi 25% din incinta
[ ]

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori .Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

-alte activitati: Invatamant cu specific cultului in care se oficiaza
-P.O.T si C.U.T:POT=50% si CUT<0,9

-regim deinaltime: D+P+1+M
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-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC
-competente de avizare: Ministerul Culturii si Cultelor
-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism

UTR: I1Se5 - Servicii, comert

-amplasare: T1 — intravilan
-functiunea dominata: Dotari de interes public, cultura, culte
-utilizari permise: Consolidari, reparatii, extinderi
-amenajari: Spatii verzi 10 % din incinta.

-alte activitati: Nu este cazul
-P.O.T si C.U.T: POT maxim < 70%, CUT maxim <1
-regim deinaltime-S+P+1+M
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-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CUsiPAC
-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj si D.R.D.P Cluj
-reglementari prin: Plan Urbanistic de Detaliu

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
UTR: Lel; Le2; Le3; Le4; Le7; Le3 - Locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Locuinte, servicii, comert, mica productie

-utilizari permise: Extinderea, reconversia locuintelor prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor
de interes public; comert, servicii, loisir, turism, mica productie, anexe.
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-utilizari interzise:

° Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte; activitati poluante, cu rise
tehnologic, agrozootehnice intensive cu capacitati mai mari de 10 vite, depozite en gros, trafic
intens, productie in spatii deschise vizibile in spatii publice, statii de intretinere auto ce permit
lucrari la mai mult de 3 automobile simultan.

L)

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
e Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror inaltime
depasesc distanta dintre aliniamente se vor retrage cu 4 m fata de aliniamentul existent

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:

. Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.
. In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se

pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.
Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.
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-circulatii si accese:

Parcelele sunt construibile daca auun acces minim de3 m.
Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

-amenagjari:  Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport, in incinta proprietatii

-indicatori de ocupare a terenului: POT= 35%,CUT< 0,9

-regim maxim de inaltime:—S+P+1+M,;

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

-spatii libere si plantate:

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori : S
100-mp-Pe terenurile inclinate se vor planta arbori si arbusti.

|

f

-echipare tehnico-edilitara:
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° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se
va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.
[ ]

e Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

-imprejmuiri:

—

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala:
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu

UTR: Le5 - Locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Locuinte, servicii, comert, mica productie
-utilizari permise:

Extinderea, etajarea, mansardarea, reconversia locuintelor existente prin atribuirea spatiilor
de la parter functiilor de interes public; comert, servicii, mica productie, anexe gospoaresti

-utilizariinterzise: Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati
poluante, cu rise tehnologic, agroozootehnice, depozite en gros, trafic intens, productie in
spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere auto pentru mai mult de 3
automobile simultan, spatii pentru cresterea animalelor mai mari de 2 vite.

-caracteristicile parcelelor :
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-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei.

-circulatii si accese:
Parcelele sunt construibile daca auun acces minimde 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport, in incinta proprietatii Zone
verzi de protectie si bariere fonice pentru a face mai putin simtita calea ferata

-indicatori de ocupare aterenului: POT= 35 %, CUT < 0,9

-regim maxim deinaltime: S+P+1+M;

-aspectul exterior al cladirilor:
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o Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

° Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

° Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.

° Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferina in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

o Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori .Pe terenurile inclinate se vor planta

arbori si arbusti.

bili e I hanistic.d s

-echipare tehnico-edilitara:

° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

F

-imprejmuiri:
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-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala:
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-reglementari prin: Plan Urbanistic de Detaliu si legislatia din domeniu

UTR: Le8; LelO - Locuinte si functiuni complementare, cu locuinte existente si in
curs de inchegare urbanistica

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Locuinte si functiuni complementare

-utilizari permise: Extinderea locuintelor existente, anexe gospodaresti, servlcll, comert, mica
productie si depozitare (suprafata acestora nu va depasi 200mp/ADC)

-utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu rise tehnologic,
agroozootehnice intensive (capacitati mai mari de 10 de vite, 20 porci, 100 pasari, 200 iepuri,
canise cu peste 20 de caini sau 20 animale de blana), depozite en gros, trafic intens, productie
in spatii deschise vizibile in circulatiile publice.

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
° Se asigura o retragere de 4 m de aliniament.

i T T o8 s i P
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-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:
Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite pe limita de proprietate si se vor retrage
fata de limita opusa cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei dar nu mai putin de 3

* 3

In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt constructiile izolate se
pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure o retragere de minim 3 m de limita opusa.
Fata de limita posterioara a parcelei constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:
Parcelele sunt construibile daca auun acces minimde 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

-amenajari: spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport, toate in incinta proprietatii

-indicatori de ocupare a terenului: POT=35 %, CUT < 0,9

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M;

-aspectul exterior al cladirilor

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.
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° Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.

° Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre

constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori . -Pe terenurile inclinate se vor

planta arbori si arbusti.

-echipare tehnico-edilitara:
° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare speciala:
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu Pentru

arealele neconstituite, amplasarea noilor constructii si a echiparii edilitare se vor
face pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG si RLU.

160



UTR: Le6 - Locuinte inglobate in zone de productie
-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea dominanta: Enclave de locuinte aglutinate de zone de productie

-utilizari permise: Reparatii si modernizari ale locuintelor existente, locuinte de serviciu,
reconversia locuintelor spre functiunile dominante care le inglobeaza: productie/depozitare

-utilizari interzise: Locuinte noi cu exceptia locuintelor de serviciu.

-caracteristicile parcelelor

F
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-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Se asigura o retragere de 4 m de aliniament pentru obiective noi.

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:
. Fata de limita posterioara a parcelei constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

Retragerile minime fata de limitele parcelelor necesare reconversiei locuintelor existente si
schimbarea de destinatie a zonei se vor stabili prin Planuri Urbanistice Zonale.
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-circulatii si accese:

Accesul necesar reconversiilor in zone de productie este 4 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

-amenajari: Parcari, spatii verzi si de protectie si spatii de agrement

-indicatori de ocupare a terenului: Pentru functii de locuire POT si CUT se mentin.
Pentru reconversia in spatii de productie/depozitare

POT=70% ,CUT <15

-regim maxim deinaltime: S+P+1+M;

-aspectul exterior al cladirilor:

° Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladirii si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitdnd montarea casetelor luminoase.

. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori .Pe terenurile inclinate se vor planta
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arbori si arbusti.

-echipare tehnico-edilitara:
o Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

F

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare speciala:
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu.
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UTR: Lpl - Locuinte si functiuni complementare propuse
-amplasare: T1 si T2 - intravilan
-functiunea propusa: Locuinte si functiuni complementare

-utilizari permise:
Extindereaetajarea si mansardarea locuintelor existente, anexe gospodaresti, servicii,
comert, mica productie si depozitare (suprafata acestora nu va depasi 200 mp/ADC)

-utilizari interzise:

Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, cu rise
tehnologic, agroozootehnice intensive (capacitati mai mari de 10 de vite , 20 porci, 100 pasari,
200 iepuri, canise cu peste 20 de caini sau 20 animale de blana), depozite en gros > 200 mp/ADC,
trafic intens, productie in spatii deschise, vizibile in circulatiile publice.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:

e ———

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale pacelei:
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-circulatii si accese:

Parcelele sunt construibile daca au un acces minim de 3 m.
Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea
acestora in curte sa se poata face in conformitate cu prevederile noului Cod Rutier.

-amenajari : Se vor stabili prin Plan Urbanistic Zonal

-indicatori de ocupare a terenului: Prin PUZ fara a depasi POT= 35% si CUT< 0,7

-regim maxim deinaltime: S+P+1+M;

-aspectulexterioral cladirilor:

-spatii liberesi plantate:
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-echipare tehnico-edilitara
o Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale in
reteaua de canalizare si se va mentine curatenia rigolelor aferente strazilor in fata fiecarei
proprietati, evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil sau in curti.

-imprejmuiri

—

ili i Pl hanist I

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare speciala:
Inspectoratul Teritorial in Constructii Clujpentruinterventiila structura constructiilor

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG si RLU.
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ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE , SERVICII SI DEPOZITARE
\UTR: IDel; IDe2; IDe3; IDe4; IDe5; 1De6; IDe7; IDe8
-amplasare: Unitati omogene raspandite in T1 - intravilan
-functiunea dominanta: Industrie, depozitare, serviicii
-utilizari permise: Productie, depozitare , servici,i comert, reconversii, extinderi.
-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 15% din suprafata lotului
Pentru UTR IDelsi IDe8 se vor stabili prin PUZ

-circulatii si accese: Pentru UTR Ide silDe8 se var stabili prin PUZ

Pentru UTR IDel se vor corela cu propunerile de
reabilitare a ON1C si varianta de ocolire a municipiului Cluj Napoca prin Dezmir.

-alte activitati:Comert en-gros, expozitii, locuinte de serviciu, targuri auto si utilaje, spatii de
agrement, spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala, cantine pentru personal si unitati
medicale de medicina a muncii

-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim < 70%, CUT maxim < 1,0

-regim deinaltime: Maxim S+P+1+M fara a depasi 15 minaltime

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Consiliul Judetean Cluj, Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin:

Planuri Urbanistice Zonale si regulamente de urbanism aprobate pentru IDelsi IDe8. Planuri
Urbanistice de Detaliu pentru extinderi si reconversii in incinte constituite

UTR: IDe9

-amplasare:T1 -intravilan

-functiunea dominanta: Industrie, inustria materialelor de construcii, depozitare, serviicii
-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert, reconversii, extinderi.

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 15% din suprafata, refacerea terenului dupa exploatarea de balast

-alte activitati: Comert en-gros, expozitii, locuinte de serviciu, targuri auto si

utilaje, spatii de agremen,t spatii si dotari de instruire sipregatire profesionala, cantine
pentru personal si unitati medicale de medicina a muncii

-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim< 70%, CUT maxim< 1,0

-regim deinaltime: S+P+1+M fara a depasi 15 minaltime
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-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale si regulamente de urbanism

aprobate pentru reconversiii functionale la nivel de UTR .

UTR: IDpl; IDp2

-amplasare: T1 -intravilan

-functiunea propusa: Industrie, depozitare, serviicii

-utilizari permise: Productie, depozitare, servicii, comert

-utilizari interzise: Locuinte

-amenajari: Spatii verzi 15% din suprafatalotului

-alte activitati: Comert en-gros, expozitii, locuinte de serviciu, targuri auto si utilaje, spatii de
agrement, spatii si dotari de instruire si pregatire profesionala cantine pentru personal si
unitati medicale de medicina a muncii , unitati de prestari si servicii bancare

-indicatori de utilizare a terenului: POT maxim< 70%, CUT maxim <1

-regim de inaltime: Maxim S+P+1+M fara a depasi 15 m inaltime

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare: Autoritatea Aeronautica Civila

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale si regulamente de urbanism aprobate

UTR: Ael
-amplasare: T1 -intravilan
-functiunea dominanta: Unitati agroindustriale, spatii de depozitare siturism

-utilizari permise: Mentinerea functiunilor existente, reconversia pentru productie, servicii,
depozitare, interventii la constructii existente, refatadizari, extinderi, supraetajari

-amenajari: Spatii verzi si perdele plantatate

UTR: SPe2 - SPe3
-amplasare: T1- intravilan

-functiunea dominanta: Parcuri, zona verde de protectie, sport, agrement

-utilizari permise: Plantatii, amenajari, mobilier urban, spatii de joaca,
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-amenajari: Spatii verzi, alei.

-alte activitati: Sporturi diverse si jocuri colective

-P.O.T si C.U.T: se vor stabili prin PUZ.

-regim de inaltime: se va stabili prin PUZ.

-competente deautorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect ethnic

UTR: SPp1l
-amplasare: T1 -intravilan
-functiunea propusa: Zona turistica, sport siagrement

-utilizari permise: Hoteluri pensiunivile, restaurante, terenuri de sport, amenajari hipice si
echitatie, plantatii siamenajari specifice, mobilier urban, spatii de joaca

-amenajari: Spatii verzi, alei, piste de biciclete, piste de role

-alte activitati: Sporturi diverse sijocuri colective

-P.O.T si C.U.T: Sevor stabilipinPUZ

-regim deinaltime: Se vastabili prin PUZ

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-reglementari prin: PUZ si regulamentul local deurbanism afferent
ZONA CAILOR DE COMUNICATIE

UTR: Cr-ON
-amplasare: T1- intravilan

-localizare: Drumul national DN1C

-functiunea dominanta: Circulatie rutiera

-utilizari permise: Reabilitare, modernizare, reparatii, intretinere, lucrari de arta, ziduri
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-P.O.T si C.U.T: Nu e cazul

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Judetean Cluj
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-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism, Legea 82/1998

UTR: Cr-c

-amplasare: Intoate trupurile din intravilanul localitatii

-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi, ulite locale

-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere modernizare reparare impietruiri intretinere, protectie
-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Local Apahida

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si proiect tehnic
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LOCALITATEA SUB COASTA

Localitatea formeaza unsingur trup de intravilan cu suprafata totala de 81ha.
ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

UTR: Lel; Le2- Locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1 - intravilan
-functiunea dominanta: Locuinte, servicii, comert, mica productie

-utilizari permise: Extinderea, reconversia locuintelor prin atribuirea spatiilor de la parter functiilor
de interes public: comert, servicii, loisir, turism, mica productie, anexe

-utilizari interzise:  Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati
poluante, cu rise tehnologic, agroozootehnice intensive cu capacitati mai mari de 10 vite, depozite
en gros, trafic intens, productie in spatii deschise vizibile in circulatiile publice, statii de intretinere
auto ce permit lucrari la mai mult de 3 automobile simultan.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
e Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror inaltime
depasesc distanta dintre aliniamente se vor retrage cu 4 m fata de aliniamentul existent
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-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei

° Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.
° In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se

pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.
Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:

Parcelele sunt construibile daca auun acces minim de3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi si agrement, locuri joaca, terenuri sport toate in incinta proprietatii
-indicatori de ocupareaterenului: POT= 35%, CUT< 0,9

-regim maxim deinaltime: S+P+1+M;

-aspectul exterior al cladirilor

° Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
invelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladiri si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitand montarea casetelor luminoase.
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-siatii libere si ilantate:
[ ]

Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatiile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori .Pe terenurile inclinate se vor planta
arbori si arbusti.

-echipare tehnico-edilitara:
° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se
va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

e Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala:
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu
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UTR: Le3- Locuinte si functiuni complementare
-amplasare: T1 - intravilan
-functiunea dominanta: Locuinte , servicii, comert, mica productie

-utilizari permise: Extinderea, reconversia locuintelor prin atribuirea spatiilor de la parter
functiilor de interes public: comert, servicii, loisir, turism, mica productie, anexe

Pentru pensiuni, locuinte si alte obiective pentru care se propune utilizarea ochiurilor de apa
(lacuri) se va solicita P.U.O.

-utilizari interzise: Orice functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati
poluante, cu rise tehnologic, agroozootehnice intensive cu capacitati mai mari de 10 vite,
depozite en gros, trafic intens, activitati de productie in spatii deschise vizibile in circulatiile
publice, statii de intretinere auto ce permit lucrari la mai mult de 3 automobile simultan.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:
e Se va pastra retragerea caracteristica frontului fiecarei strazi; cladirile a caror inaltime
depasesc distanta dintre aliniamente se vor retrage cu 4 m fata de aliniamentul existent

-amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei:

. Cladirile cuplate vor avea calcanele alipite si se vor retrage de limita opusa a parcelei
cu jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei, dar nu la mai putin de 3 m.
. In cazul parcelelor cu front de 12 m si pentru parcelele de colt, constructiile izolate se
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pot retrage fata de una din limitele laterale la 2 m cu conditia ca la etajelele superiore sa nu
fie goluri spre vecinatatea imediata si sa asigure retragere de minim 3 m de limita opusa.
Fata de limita posterioara a parcelei, constructiile vor fi retrase cu minim 5 m.

-circulatii si accese:
Parcelele sunt construibile daca auun acces minim de 3 m.

Stationarea autovehiculelor se va face doar in interiorul lotului, intrarea si iesirea acestora in curte
sa se poata face in conformitate cu preveerile noului Cod Rutier.

-amenajari: Spatii verzi siagrement, locuri joaca, terenuri sport toate inincinta proprietatii

-indicatori de ocupare a terenului: POT = 35%, CUT< 0,9

-regim maxim de inaltime: S+P+1+M,;

-aspectul exterior al cladirilor:

Cladirile noi, modificarile si reconstruirea cladirilor existente se vor integra in
caracteristicile generale ale zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate.

Toate cladirile vor fi prevazute cu acoperisuri de tip sarpanta. Acoperisurile de tip terasa
sunt permise doar anexelor gospodaresti si spatiilor de mica productie. Se interzice realizarea
Tnvelitorilor din placi de azbociment si tabla metalica.

Anexele vizibile din spatiile publice se vor armoniza cu arhitectura cladirilor principale.
Dispunerea firmelor pe fatade se va face de preferind in planul fatadei, adaptate prin
alcatuire, pozitionare si dimensiuni la configuratia cladiri si ansamblului arhitectural. Se
recomanda utilizarea literelor volumetrice evitand montarea casetelor luminoase.

atii libere si plantate:
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. Se va limita ponderea suprafetelor mineralizate in curti, iar spatile dintre
constructii si aliniament se vor trata ca gradini de fatada. Spatiile neconstruite se vor
planta cu arbori Pe terenurile inclinate se vor
planta arbori si arbusti.

|

-echipare tehnico-edilitara:
° Cladirile vor fi racordate la retelele edilitare. Se va asigura evacuarea apelor pluviale, se
va mentine curatenia rigolelor evitand blocarea podetelor si revarsarea apelor pe carosabil.

e Pana la extinderea retelei de canalizare, se admit bazine vidanjabile hidraizolate de
capacitati stabilite de Agentia Teritoriala de Mediu

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU siPAC

-competente de avizare speciala:
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-reglementari prin: Regulamentul local de urbanism si legislatia din domeniu, PUD pentru
pensiuni turistice, locuintele si alte obiective pentru care se propune utilizarii ochiurilor de apa
(lacuri), PUD pentru obiectivele propuse a se amplasa pe loturi cu fronturi deschise la artera de
ocolire a municipiului Cluj Napoca varianta Subcoasta
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UTR: Lp1; Lp2; Lp3; Lp4; Lp5 - Locuinte si functiuni complementare

-amplasare: T1 - intravilan

-functiunea propusa: Locuinte si functiuni complementare

-utilizari permise: Locuinte, dotari publice, case de vacanta, pensiuni turistice, extinderea,
etajarea si mansardarea locuintelor existente, anexe gospodaresti, servicii, comert, mica

productie si depozitare (suprafata acestora nu vadepasi 200 mp/ADC)
Prin PUZ se vor rezerva terenuri pentru dotari si echipamente de cartier in Lplsi Lp2.

-utilizari interzise:

e Functiuni incompatibile cu statutul de zona de locuinte: activitati poluante, rise tehnologic,
agroozootehnice intensive (capacitati mai mari de 10 de vit e, 20 porci, 100 pasari, 200 iepuri,
canise cu peste 20 caini sau 20 animale de blana), depozite en gros >200 mp/ADC, trafic
intens, productie in spatii deschise vizibile in spatii publice.

-caracteristicile parcelelor:

-amplasarea constructiilor fata de aliniament:

bl o Bl sanict I

-amplasarea constructiilor fata-de limitele laterale si posterioara ale pacelei: Se-verstabili-

S deapisteLeaa
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-amenajari: Se-vor-stabiliprinPlan-Urbanistic Zenal

-indicatori de ocupare a terenului: Prin-RPUZfaraa-depasi POT= 35% si CUT< 0,9
-regim maxim de inaltime: S+P+1+M;

-aspectul exterior al cladirilor:
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-echipare tehnico-edilitara:

-imprejmuiri:

-competente de autorizare: Consiliul local Apahida pentru CU si PAC

-competente de avizare speciala:
Inspectoratul Teritorial in Constructii Cluj pentru interventii la structura constructiilor

-reglementari prin: Planuri Urbanistice Zonale corelate cu PUG si RLU, bazate pe studii
geotehnice, geomorfologice si de gospodarire a apelor.
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ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

UTR: Gcel
-amplasare: T1 - intravilan
-functiunea dominanta: Gospodarie comunala, cimitire

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor
-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de avizare:-

-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor

UTR: Gcpl
-amplasare: T1 - intravilan
-functiunea propusa: Gospodarie comunala, extindere cimitir

-utilizari permise: Actvitati legate de inhumarea persoanelor decedate, constructii funerare,
intretinerea mormintelor, monumentelor si pietrelor funerare

-amenajari: Spatii verzi 10-15% din suprafata cimitirelor
-alte activitati:-

-P.O.Tsi C.U.T:-

-regim de inaltime:-

-competente de avizare:-

-reglementari prin: Regulamente si dogme bisericesti ale cultelor Plan Urbanistic de Detaliu
avizat si aprobat
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ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
UTR: Cr-c
-amplasare: In toate trupurile din intravilanullocalitatii
-localizare: Drumuri comunale, drumuri interioare, strazi, ulite locale
-functiunea dominanta: Circulatie

-utilizari permise: Extindere si modernizare, reparare carosabil, impietruiri si lucrari de
protectie, construire, reparare si intretinere podete sirigole

-amenajari: Amenajari specifice cailor de circulatie rutiera

-alte activitati:

-P.O.T si C.U.T:

-regim de inaltime:

-competente de avizare/autorizare: Consiliul Judetean Cluj/Consiliul Local Apahida

-reglementari prin: Regulament local de urbanism si proiect ethnic

ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APA
UTR: H
-amplasare: Lacurile si cursurile de apa dinintravilan
-functiunea dominanta Ape curgatoare

-utilizari permise: Lacuri de agrement si piscicole, amenajari hidrotehnice, regularizari,
protejarea si amenajarea malurilor, lucrari de arta, reparatii, intretineri

-amenajari: Hidrotehnice

-alte activitati:-

-P.O.T si C.U.T:-

-regim de inaltime: Se stabileste prin proiect

reglementat prin: Regulament local de urbanism, legea apelor, legea mediului
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